PLAN UND PLANZEICHEN
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,,Am Heckenrain“, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg

ALK bezogen iiber HVBG, OpenData (https://gds.hessen.del), abgerufen Juli 2023

0 10 20 30 40 50 m
MaRstab 1 : 1.000 ——___ —

1l VR

E——

1 293/90

-

287/88

285/76

281/86

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB/BauNVO)

Externe KompensationsmaRBRnahmen

PLANZEICHENERKLARUNG / PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO) Nutzungsschablone

" s Art der Bauweise
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen baulichen Nutzung | o = offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GRZ) (GF2)
Baugrenze maximale maximale
Traufhéhe (TH)* Firsthohe (FH)*
3. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) * Der Bezugspunkt liegt in der jeweiligen

Gebaudemitte, gemessen ab der natlrlichen
Gelandeoberkante,
Strallenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtfeld (von Sichthindernissen freizuhalten)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

=
E

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FulRweg

&

|

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

0000000

o 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o o :

o 0 und sonstigen Bepflanzungen

8 g (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

0000000008

Anpflanzen: Einheimische, standortgerechte Laubbaumhochstamme

5.

|

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter -
Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

— Flursticksgrenzen

90/10 Flurstiicksbezeichnung
FI.& Flurbezeichnung
] Vorhandene Gebaude

—100m—=— Bemassung
Fahrbahnrand K 113 Balhorner Strale
_______ Bauverbotszone 15,00 m zur K 113
Bauverbotszone 20,00 m zur K113

---------- Baubeschrankungszone 40,00 m zur K 113

Darstellungen auerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |S. 123), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19, Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geéndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), , das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist"

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedandert worden ist

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023, bekanntgemacht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Hessen, Nr.
18 2023, H 13614 am 7. Juni 2023

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 198) zum Gesetz zur Neufassung der
Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und stralRenrechtlicher Vorschriften vom 28. Mai 2018, zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. November 2022 (GVBI. S. 571)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. 5. 90)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
19. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 197) geandert worden ist

Hessisches Gesetz Uber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) in der Fassung vom 6. September 2007
(GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602)

Stellplatzsatzung der Stadt Naumburg in der aktuell geltenden Fassung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die folgenden Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgelegt:
Traufhéhe (TH) 6,50 m
Firsthéhe / max. Gebaudehéhe (FH) 10,50 m

Die Traufhdhe wird talseitig im mittleren Geb&udebereich von der Oberkante der natlrlichen
Gelandeoberflache im Schnittpunkt mit AuRenwand und Dachhaut gemessen.

Die Firsthéhe wird talseitig von der an der mittleren Stelle gelegenen, natlrlichen Gelandeoberflache
gemessen.

Flachdacher sind bis zu einer maximalen Gebdudehdhe von 6,50 m zuldssig, soweit es sich nicht um
zurlickversetzte Staffelgeschosse handelt.

Bei der Errichtung von zurlickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen gilt als Traufhéhe der obere
Wandabschluss (Oberkante der Deckenkonstruktion der Decke unterhalb des Staffelgeschosses) des
aufsteigenden Mauerwerkes. Aufgesetzte Gelander oder Bristungen werden bei der Berechnung der
Traufhdhe nicht bertcksichtigt. Bei zurlickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen ist das Dach, bzw.
das Staffelgeschoss mindestens um 1,50 m von der Gebaudeaulenkante des Hauptbaukdrpers
zurlckzuversetzen.

2.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt, die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8.

2.3 Festgesetzt wird die offene Bauweise.

3. Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Minimierung des Regenwassereinleitvolumens in das kommunale Abwassersystem ist das
anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstltck zurtickzuhalten und zu versickern bzw.
unter Berticksichtigung der rechtlichen Vorgaben wird die Nutzung des Niederschlagswassers fur
private Zwecke sowie zur Bewé&sserung der nicht befestigten Grundstlcksflachen zugelassen. Die
Anlage von Zisternen ist zulassig.

4. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen gemaR §12 und §14 BauNVO sind auf den bebaubaren und nicht
bebaubaren Flachen zuldssig, soweit sie sich aullerhalb der Bauverbotszone von 1500 m ab
Fahrbahnrand der K 113 befinden. Die Bauverbotszone von 15,00 m zur K 113 gilt auch fur Stellplatze,
Lagerflachen, Gartenhauser, Aufschittungen, Abgrabungen usw.

5. Griinordnung

Freiflichen / private Griinflachen:

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grlnflachen anzulegen und zu unterhalten. Die
Griunflachen haben eine Baum- und Strauchpflanzung aufzuweisen.

Je 450 m? der Grundstlcksfreiflachen ist mindestens ein Laubbaum (gem. unten aufgefthrter Pflanzliste
private Grlnflachen) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume
mussen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 12 cm — gemessen in 1 m Héhe Gber
Bodenoberflache — haben.

Die nicht Uberbauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Grundsticke sind als strukturreicher
Hausgarten anzulegen. Intensiv genutzte Flachen, wie Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutzgarten,
durfen 30 % dieser Flachen nicht Ubersteigen. Bestandteil eines strukturreichen Hausgartens kénnen
sein: Freiwachsende Hecke, Baumpflanzungen, Krauterwiese, Staudenpflanzungen,
Fassadenbegrinungen, Teiche, Trockenmauern etc. Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten,
Terrassen oder Wege genutzt werden, sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen.
Grol¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet
werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich
dieser Freiflachen nicht zulassig.

Stellplatzflachen

Auf den Stellplatzflachen im Wohngebiet sind mindestens je 4 Stellplatze ein Laubbaum (gem. unten
aufgefuhrter Pflanzliste private Grunflachen) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die Baume mussen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 12 cm -
gemessen in 1 m Hohe Uber Bodenoberflache — haben.

Die Verwendung wasserundurchlassiger Flachen ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu
beschranken. Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen (wassergebundene Decke, Drainpflaster,
Fugenpflaster mit Abstandhalter, Rasenschotter etc.).

Anpflanzen von Laubbaumhochstammen:

Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Laubbdume sind als Hochstamm in der Mindestqualitat 3xv. mit
Ballen, StU 12-14 (gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Es sind einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

Von der festgesetzten Lage der Badume kann abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder
verkehrlichen Griunden erforderlich ist, die Gesamtzahl eingehalten wird und wenn die Abweichung
auch unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den 6éffentlichen Belangen vereinbar ist.

Pflanzliste private Griinflichen
Baume — Obstbaume:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Obstbaume in lokalen Sorten (Apfel, Birne, Kirsche)
Straucher:

Hasel (Corylus avellana)

Gem. Schneeball
Rote Heckenkirsche

(Viburnum opulus)
(Lonicera xylosteum)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Weilkdorn (Crataegus monogyna bzw. oxyacantha)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Zierstraucher:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Edel-Flieder (Syringa vulgaris-Sorten)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Wildrosen (diverse Sorten, wie z.B. Mandarin-Rose, Kragen-Rose, Wein-Rose...)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

6.1 Leuchtmittel / Insektenfreundliche Beleuchtung
Fur AuRenbeleuchtung und Werbeanlagen sind energiesparende Leuchtmittel mit starker

Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 2.700 Kelvin
zu verwenden (warmes Weilklicht mit 2.700 Kelvin oder gelbes bzw. bernsteinfarbenes Licht mit ca. 1.800
Kelvin).

7. Flachen fiir die Herstellung des StraBenkoérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26)

Zur Herstellung des StralRenkérpers sind auf den, an offentliche Verkehrsflachen anschlieRenden,
Grundstucken teilweise Anbéschungen und Abgrabungen notwendig. Diese Anlagen sind vom jeweiligen
Eigentimer zu dulden.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB/HBO)

Gestaltung der Dacher

Zulassig sind alle Dachformen.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen (z.B. Auffullung mit kulturfahigem Substrat, so dass eine
Extensivbegrinung mit niedrigwachsenden Stauden und Zwerggehdlzen, Krautern und Grasern maéglich
ist).

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen innerhalb der Bauverbotszone mit 20,00 m - gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der Kreisstral3e Nr. 113 - nicht errichtet werden. Innerhalb der Baubeschrankungszone von
20,00 bis 40,00 m ist nur Werbung am Ort der Leistung zulassig.

Externer Teilgeltungsbereich B
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ALK und DOP20 bezogen iiber HVBG, OpenData (https://gds.hessen.de/), abgerufen Juli 2023

Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flurstick 114/2 (teilw.), Flur 5 in der Gemarkung Altendorf (2.080 m?3).
Extensivierung von bestehendem Grunland auf 1.815 m?
Es gelten folgende Vorgaben:

. maximal 1-2-malige Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf
. das Mahdgut ist einer Verwertung zuzufuhren, eine Mulchmahd ist nicht gestattet

. der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zuléassig

. Entwasserungsmalnahmen oder Bodenauffullungen sind unzulassig

Auf der Flache sind 10 hochstammige Obstbdume anzupflanzen. Die Obstbdume sind fachgerecht zu
pflegen, Ausfalle sind zu ersetzen.

Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die Flache ist am Westrand in der tberlagernder Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) in einem 50 m breiten Streifen zu bepflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang sind die entsprechenden Gehdlze zu ersetzen.

Die Bepflanzung ist 3-reihig mit Heistern und Strduchern gem. unten folgender Pflanzliste (Pflanzliste
Teilgeltungsbereiche) vorzunehmen. Pflanzung einer Reihe Heister in der Mitte, Pflanzabstand zwischen
den Reihen ca. 1,5 m, Pflanzabstand in den AulRenreihen bei den Strauchern 1 m.

Pflanzliste externe Teilgeltungsbereiche

Bdume 2. Ordnung (Heister)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Gemeiner Pfaffenhut
Rote Heckenkirsche

Euonymus europaeus)
Lonicera xylosteum)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Straucher
Straucher
Hasel (Corylus avellana)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Holunder (Sambucus nigra u. S. racemosa)
Hundsrose (Rosa canina)

(

(

Externer Teilgeltungsbereich C

MaRstab 1:2.000 ===’

ALK und DOP20 bezogen iiber HVBG, OpenData {:h‘gds.hessen.def}, abgerufen Juli 2023

Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flurstlck 36 (teilw.), Flur 2 in der Gemarkung Elben (3.230 m?).
Extensivierung von bestehendem Grinland auf 3.013 m?
Es gelten folgende Vorgaben:

. maximal 1-2-malige Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf
. das Mahdgut ist einer Verwertung zuzufthren, eine Mulchmahd ist nicht gestattet

. der Einsatz von Diunge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig

. Entwasserungsmaflnahmen oder Bodenaufflllungen sind unzuléssig

Auf der Flache sind 9 hochstammige Obstbaume anzupflanzen. Die Obstb&ume sind fachgerecht zu
pflegen, Ausfalle sind zu ersetzen.

Die Flache ist am Ostrand in der Uberlagernder Flache zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) in einem 5,0 m breiten Streifen zu bepflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang sind die entsprechenden Gehdélze zu ersetzen.

Die Bepflanzung ist 3-reihig mit Heistern und Strauchern gem. Pflanzliste (s.0. Pflanzliste
Teilgeltungsbereiche) vorzunehmen. Pflanzung einer Reihe Heister in der Mitte, Pflanzabstand zwischen
den Reihen ca. 1,5 m, Pflanzabstand in den AuRRenreihen bei den Strauchern 1 m.
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VERFAHRENSVERMERKE

Ausschnitt des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,,Am Heckenrain®, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg sowie liberlagert Darstellung
des Geltungsbereichs der 1. Anderung, M. 1 : 1.000

HINWEISE

Artenschutz

Baufeldrdumung

Fallen und oberflachiges, vorsichtiges Freirdumen des gesamten westlichen Abschnittes des
Geltungsbereiches im Winterhalbjahr bis Ende Februar: dabei muss eine erhebliche Verdichtung bzw.
Verletzung des Bodens unter Einsatz daflr geeigneter Maschinen oder handischem Fallen vermieden
werden, um eine Tétung von potentiell winterschlafenden Haselmausen zu vermeiden

= Freihalten des Baufeldes bis Mitte April, um Vogelbruten z.B. in aufkommenden Geholzstrukturen und
verbliebenen Stubben zu vermeiden

= Entfernung der Wurzelstécke und damit Eingriffe in den Boden erst ab Mitte April, sobald die
Haselmaus mobil ist

= Daraufhin muss das Baufeld vollstdndig abgerdumt werden und bis zum Bau der entsprechenden
Gebéaude fur die Haselmaus unattraktiv gehalten werden (z.B. durch Ansaat von regelmanig gemahten
Rasenflachen)

Brutvogel

Gehélzentfernungen sind generell in der Zeit von Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Sollten
diese Arbeiten zu einem anderen Zeitpunkt stattfinden mussen, so muss eine zeitnahe Kontrolle auf
aktuellen Besatz durch Brutvégel durchgeflhrt werden.

Grundsatzlich wird empfohlen, in oder an den Fassaden der entstehenden Gebadude Nistmdéglichkeiten
fur Végel vorzusehen. Dies ist insbesondere deshalb wichtig, da bei vielen aktuellen Neubauten
entsprechend zu nutzende Strukturen fehlen.

In die Geholze auf Flurstick 143/2, Flur 2, Gemarkung Elbenberg (stadt. Besitz) sind 4
Halbhoéhlenbriterkésten, 4 Kleinmeisenkasten, 4 Gromeisenkasten, 2 Gartenbaumlauferkasten und 2
Starenkéasten an geeigneten Stellen anzubringen.

Fledermause

Es wird sind 10 Fledermauskasten oder auch Fleder-maus‘nist'steinen z.B. an den neu entstehenden
bzw. in der Umgebung vorhandenen Gebauden anzubringen.

Hierzu sind die Kasten vor der Fallung der Bdume an geeigneten Stellen anzubringen und im Plan
kenntlich zu machen. Zuséatzlich ist der betroffene Stammabschnitt zu sichern (je mindestens 40 cm
un-ter- und oberhalb der Héhle) und an geeigneter Stelle (richtig herum) anzubringen, da die
Ersatzkasten oft erst nach Jahren angenommen werden und die vorhanden Héhlen so eine
Ubergangslésung darstellen kénnen. Fallung von Baumen mit Héhlen nur im Zeitraum von 01.10 bis
28.02. mit Umweltbaubegleitung (UBB). Nach der Fallung Kontrolle und ggf. Bergung der Tiere durch
UBB. Die Baume sind ohne Aufarbeitung zwei Tage liegen zu lassen (freie Quartieraus-géange), dann
Sicherung und Anbringung des betroffenen Abschnittes.

Die Fledermauskasten mussen regelmaRig (jahrlich) nach der jeweiligen Nutzung gewartet und
gesaubert werden.

Boden

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Abgehobener Oberboden
ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu  schitzen. Bei tempordarer Nutzung von Béden (Anlage von
Baustelleneinrichtungsflachen und Baustralen) sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen, um das
Bodengeflge vor schadlichen Verdichtungen zu schitzen, zudem sind ggf. Tabuzonen auszuweisen.
Der Boden ist nach DIN 18915 zu behandeln, so Abschieben und getrennte Lagerung des humosen
Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen gefahrener verdichteter
Flachen und Rekultivierung aller Bauflachen. Bei Versiegelungen sind moglichst hohe Anteile mit
wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien auszufthren.

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Bei Erdarbeiten entdeckie
Bodendenkmaler und Bodenfunde, z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben,
Steingerate, Skelettreste u.a., sind nach § 21 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
unverziglich der Denkmalfachbehérde (Landesamt fur Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Marburg,
Tel.: 06421-685150) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen Méglichkeiten in Betracht
zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung

gewahrleistet ist.

Altflichen (Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998
(BGBI. 98 Nr.16, S. 502); Sollten bei den Bauarbeiten farbliche und geruchliche Auffallig-keiten ergeben, sind die
Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Dez. 31.1 des RP Kassel ,Grundwasserschutz, Wasserversorgung,

Altlasten, Bodenschutz" zu informieren.

Erdwdrmenutzung
Erdwarmesondenanlagen sind am Standort nicht erlaubnisfahig.

K113

Die Sichtdreiecke von dem Stadtstraflenanschluss zur Kreisstrae sind gemaR den Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstraken (RASt-2006, Fassung 2008) und den Richtlinien fur die Anlage von Landstrallen (RAL-2012)
einzuhalten und dauerhaft freizuhalten. Im Bereich der Sichtdreiecke mussen flr wartepflichtige Kraftfahrer,
Radfahrer und Fullganger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Innerhalb der Sichtfelder darf

weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Eventuell geplante Solaranlagen sind blendfrei fur die Verkehrsteilnehmer zu gestalten und so auszufthren, dass

die Sicherheit und Leichtigkeit des Stralenverkehrs nicht beeintrachtigt werden kann.

Von den befestigten Flachen darf kein Oberflachenwasser dem Strallengrundstick zugefthrt werden. Dies gilt auch

fur Wasser aus den Versickerungsanlagen. Eine Beeintrdchtigung des StraRengrundsticks ist auszuschlieRen.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Naumburg in der aktuell gultigen Fassung
anzulegen. Fir jede Wohneinheit sind Stellplatze nachzuweisen, die auf der Grundlage der Stellplatzsatzung zu

ermitteln sind.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B
Heilguellenschutzgebiet der Thermalquelle Bad Emstal (StAnz. Nr. 8/06 S.463) sowie gleichzeitig innerhalb der

Schutzzone Il der zwei amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiete
- Wasserschutzgebiet fur die Wassergewinnungsanlage , Tiefbrunnen | + |l Kirchberg® (StAnz. Nr. 5/77 S.352) und

- Wasserschutzgebiet fur die Wassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen Il + IV Kirchberg® (StAnz. Nr. 33/86 S. 1612).
Die Gebots- und Verbotstatbestdnde der zugehoérigen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und

einzuhalten.

Versorgungsleitungen / Telekommunikationsanlagen
Versorgungsleitungen und Telekommunikationsanlagen sind unterirdisch als Kabel zu verlegen.

Nutzung von Dachflachenwasser fiir Brauchwasserzwecke

Die technischen Bestimmungen zum Bau, Betrieb und der Kontrolle von Brauchwasserspeicheranlagen (hier:
DVGW-Arbeitsblatt W 555, DIN 1989) sind zu beachten. Eine Inbetriebnahme von Anlagen zur

Brauchwassernutzung ist dem Kreisgesundheitsamt des Landkreises Kassel anzuzeigen.

Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss vom 22.07.2023 durch die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Naumburg
(hierdurch Anderung des am 09.09.2021 gefassten Aufstellungsbeschlusses), am 07.09.2023 amtlich
bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.09.2023
bis einschliefllich 16.10.2023. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 07.09.2023 ortsublich.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 15.09.2023 bis einschlieRlich 16.10.2023 statt. (Anschreiben vom
07.09.2023).

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.12.2023 bis
einschlielich 19.01.2024. Die ¢ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 07.12.2023 ortsublich.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand in
der Zeit vom 11.12.2023 bis einschlieRlich 19.01.2024 statt. (Anschreiben vom 07.12.2023).

Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,Am Heckenrain®, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg
wurde am gem. § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Naumburg
als Satzung beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Naumburg
Naumburg, den ............cccceevveeee.

Hable (Burgermeister)

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Naumburg Ubereinstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Der Magistrat der Stadt Naumburg
Naumburg, den ............cccceevvvenee.

Hable (Burgermeister)

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,Am Heckenrain‘, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg
wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung éffentlich bekanntgemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,Am Heckenrain®, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg tritt
mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Magistrat der Stadt Naumburg
Naumburg, den .........ccceevvvevinnnen,

Hable (Burgermeister)
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Lage im Raum (genordet, ohne Malistab, Kartengrundlage: OSM Open Street Map)

Bauleitplanung der Stadt Naumburg
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7

,Am Heckenrain“, Stadt Naumburg,
Stadtteil Elbenberg
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