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Begriindung
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,,Am Heckenrain“, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg

TEIL 1
Begriindung

1. Anlass und Begriindung

Die Stadt Naumburg beabsichtigt mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
2/7 ,Am Heckenrain“, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg auf Grund geanderter Planungsab-
sichten eine ausgewiesene Grinflache mit der Zweckbindung Friedhof in ein Wohngebiet um-
zuwandeln und im restlichen Anderungsbereich des Bebauungsplans die Baufenster und die
Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung zu andern bzw. an die geanderte Planung anzupas-
sen. Zudem ist eine geringfligige Nachverdichtung in Bezug auf die Grundflachenzahl geplant.

Die urspriinglich als Erweiterungsflache fir den siddstlich gelegenen Friedhof gedachte Flache
wird auch perspektivisch nicht zu diesem Zweck bendétigt, im ST Elbenberg steht noch ein wei-
terer Friedhof zur Verfigung.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans soll als erster Bauabschnitt des Gesamtplans um-
gesetzt werden.

Beziglich der Grinordnung entfallt ein Pflanzstreifen, die festgesetzten Baumreihen wurden in-
haltlich beibehalten. Fir die privaten Grinflachen wurden die Festsetzungen modifiziert (u. a.
Ausschluss von sog. Schottergarten)®.

Die Festsetzungen zum Umgang mit Niederschlagswasser wurden inhaltlich tUbernommen (Re-
genwasserversickerung und Rickhalt und Versickerung auf den privaten Grundstlcksflache
oder Nutzung zur (Nutz-) Gartenbewasserung oder Verwendung als Brauchwasser, sofern was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, Kanalisation im Trenn-
system.

2. Lage im Raum

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,Am Heckenrain“ befindet sich am
Nordrand des Stadtteils Elbenberg der Stadt Naumburg im Landkreis Kassel in einer Hohenlage
von ca. 287,5 m bis 292,5 m . NN. auf einem schwach nach Siidwesten exponierten Hohenri-
cken.

Das Gebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der naturrdumlichen Einheit Ostwaldecker
Randsenken und der Untereinheit Elberberger Héhen.

Das gesamte Gelande fallt schwach nach Siidosten und Stdwesten hin leicht ab und weist ei-
nen Hohenunterschied von ca. 5m auf.

Geologisch pragt pleistozéner LoRlehm / L6B den Geltungsbereich. Auf den schwach geneigten
Flachen haben sich lehmige Parabraunerden entwickelt.

Das Gelande entwassert nach Sudwesten zur Elbeaue Uber ,Am dicken Stein“ und nach Sid-
osten Uber die ,Balhorner StraRe“. Die Baugrundverhaltnisse sind fiir Talhange dieses Gebietes
als normal zu bezeichnen.

Der ca. 1,07 ha groRe Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 77 (teilw.), 81/1 (teilw.), 144/1
(teilw.) von Flur 2 sowie 251/1, 252/1, 252/2, 256, 257, 451/251, 481/246, 632/351 und 633/258
von Flur 3 der Gemarkung Elbenberg (siehe Skizze Anderungsbereich).
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Abb. 1: Anderungsbereich, genordet, ohne MaRstab

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:
» am Nordrand von Acker (im rechtsgultigen Bebauungsplan als WA ausgewiesen)

+ am Westrand begrenzt ein langgestrecktes markantes Feldgehdlz und ein insgesamt vielfal-
tiger und artenreicher Gehdlzbestand entlang des ansatzweise als Hohle ausgebildeten Weges
»,Am dicken Stein“ das Planungsgebiet

* am Suddrand durch Wohnbebauung, im Stidosten den Friedhof
« am Ostrand durch die Balhorner Stral3e

Realnutzung

Die Flachen werden Gberwiegend als Grinland / Weide (Pferdekoppel /Schafkoppel) mit mittle-
rer Intensitat genutzt. Die Flachen sind kleinparzelliert und an den Nutzungsgrenzen / Weide-
zaunen haben sich schmale Sdume mit Arten des Wirtschaftsgriinlandes entwickelt.

Im sldlichen Teil befinden sich im Ubergang zu der vorhandenen Ortsrandbebauung eine
kleinparzellierte Gartenzone mit Grabegarten, Grunlandflachen (Ansaaten, Scherrasen, Viel-
schnittwiesen) mit Obstbaumbestanden und geringem Anteil an Ziergehdlzen. Die Obstbaume
sind in der Regel Halb- und Dreiviertelstamme mittleren Alters.

Im stdliche Anderungsbereich befinden sich zwei Gehdlzgruppen (Eichen).
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Externe Geltungsbereiche:
Externe KompensationsmaRRnahme, Teilgeltungsbereich B
Flurstlick 114/2 (teilw.), Flur 5 in der Gemarkung Altendorf (2.080 m?).

Abb. 3: Externer Geltungsbereich B / Lage der Kompensationsflache (Kartengrundlage: ALK, Ab-
rufdatum Juli 2023, bezogen liber HVBG, OpenData (https://gds.hessen.de/))

Externe Kompensationsmalnahme, Teilgeltungsbereich C
Flurstick 36 (teilw.), Flur 2 in der Gemarkung Elben (3.022 m?2).

Abb. 4: Externer Geltungsbereich C / Lage der Kompensationsfliche (Kartengrundlage: ALK, Ab-
rufdatum Juli 2023, bezogen liber HVBG, OpenData (https://gds.hessen.de/))

Planungsbiiro Rupp Seite 5
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,,Am Heckenrain“, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg

3. Bebauungsplanverfahren

3.1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,Am Heckenrain®, Stadt Naumburg, Stadtteil
Elbenberg erfolgte die formliche Aufstellung am 22.07.2023 durch die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Naumburg, bekannt gemacht am 07.09.2023.

(Der am 09.09.2021 erfolgte Aufstellungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde hier-
durch geandert, Durchfiihrung der Bebauungsplananderung nun im Regelverfahren anstelle
des vereinfachten Verfahrens.)

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

§ 3 Abs. 1 BauGB: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom
15.09.2023 bis einschlieRlich 16.10.2023 (Bekanntmachung am 07.09.2023).

§ 3 Abs. 2 BauGB: Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in der Zeit
vom 11.12.2023 bis einschlielich 19.01.2024, ortstiblich bekannt gemacht am 07.12.2023.

Beteiligung der Behorden nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 4 Abs. 1 BauGB: Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.09.2023 bis einschlieflich
16.10.2023 mit Anschreiben vom 07.09.2023.

§ 4 Abs. 2 BauGB: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 07.12.2023 in der Zeit bis einschlief3lich
19.01.2024.

4. Rechtsgrundlagen / Planerische Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Anderungsbereich als Siedlungsflache - Bestand
dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Naumburg stellt den Anderungsbereich als
Wohnbauflache und einen sudlichen Teil als Grinflache — Zweckbindung Friedhof dar. Der Fla-
chennutzungsplan soll in Bezug auf die dargestellte Grunflache im Parallelverfahren geandert
werden.

Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan ist der Anderungsbereich im Siden als 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbindung Friedhof ausgewiesen, der ndrdliche Teil als Allgemeines Wohngebiet.

Des Weiteren sind Verkehrsflachen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen sowie von sonstigen
Bepflanzungen und Baumanpflanzungen festgesetzt.
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4.3 Satzungen

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Naumburg in ih-
rer jeweils neuesten Form.

4.4 Schutzausweisungen, ausgewiesene Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparkes Habichtswald.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich innerhalb der quantitativen
Schutzzone B Heilquellenschutzgebiet der Thermalquelle Bad Emstal (StAnz. Nr. 8/06 S.463)
sowie gleichzeitig innerhalb der Schutzzone 1l der zwei amtlich festgesetzten Wasserschutzge-
biete

- Wasserschutzgebiet fir die Wassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen | + |l Kirchberg® (StAnz.
Nr. 5/77 S.352) und

- Wasserschutzgebiet fir die Wassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen Il + IV Kirchberg®
(StAnz. Nr. 33/86 S. 1612).

Natura 2000-Gebiete (FFH-, Europaische Vogelschutzgebiete) oder sonstige Schutzgegens-
tande It. BNatSchG einschlieBlich geschutzter Biotope sind im Anderungsbereich und dessen
Umfeld nicht vorhanden.

Es sind keine archaologischen Fundstellen und Bodendenkmale innerhalb und randlich des An-
derungsbereiches bekannt.

4.5 Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel

Im Anderungsbereich sind weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. 98 Nr.16, S. 502), noch Grundwasserschadensfalle
(Gewasserverunreinigungen im Sinne von § 48 des Hessischen Wassergesetzes vom
06.05.2005, GVBI. | S.305, zuletzt geandert am 19. November 2007, GVBI. S. 792) bekannt.

5. Inhalte des Bebauungsplans

5.1 Ver- und Entsorgung

Die Festsetzungen zum Umgang mit Niederschlagswasser wurden inhaltlich tbernommen (Re-
genwasserversickerung und Ruckhalt und Versickerung auf den privaten Grundsticksflache
oder Nutzung zur (Nutz-) Gartenbewasserung oder Verwendung als Brauchwasser, sofern was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen (wassergebundene Decke, Drainpflaster, Fu-
genpflaster mit Abstandhalter, Rasenschotter etc.).

Die nicht Gberbauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Grundstlicke sind als strukturreicher
Hausgarten anzulegen. Intensiv genutzte Flachen, wie Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutz-
garten, durfen 30 % dieser Flachen nicht Gbersteigen. Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zu-
fahrten, Terrassen oder Wege genutzt werden, sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch
anzulegen. Grof¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Ge-
staltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schotter-
garten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

Der Anschluss an die Trinkwasserversorgung kann an das bestehende Netz erfolgen. Die
Ldschwasserversorgung kann sichergestellt werden.
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Die Abfallentsorgung erfolgt im Auftrag des Landkreises Kassel.

Die Versorgung der Baugebiete mit elektrischer Energie ist durch den Anschluss an das Ver-
bundnetz der EAM sichergestellt.

Der Anschluss an das Netz der Telekom ist geplant und muss bis mindestens 4 Monate vor
Baubeginn bei der Telekom beantragt werden.

Der Anschluss an das Glasfasernetz der Goetel GmbH wird aktuell gepruft.

Planungsrechtliche Festsetzungen

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Grundstiicke im Anderungsbereich werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

Die folgenden Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht zulassig.

5.3 Bauweise

Im WA ist die offene Bauweise festgesetzt.

5.4 Grundflachenzahl und GeschoRflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8
festgesetzt.

Im Rahmen der Nachverdichtung wurden die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl
dem rechtskraftigen BPlan erhéht (dort GRZ 0,3, GFZ 0,6).

5.5 Gebaudehohen

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wurde auf eine max. Traufthéhe (TH) von 6,50 und
einer max. Firsthéhe (FH) von 10,5 m geringfligig erhoht.

Die Traufhdhe wird talseitig im mittleren Gebaudebereich von der Oberkante der naturlichen
Gelandeoberflache im Schnittpunkt mit AuRenwand und Dachhaut gemessen.

Die Firsth6he wird talseitig von der an der mittleren Stelle gelegenen, natiirlichen Gelandeober-
flache gemessen. Der untere Bezugspunkt der Héhe der baulichen Anlage wird vom Anschnitt
des gewachsenen Bodens am Standort des Gebaudes gemessen.

Flachdacher sind bis zu einer maximalen Gebaudehdhe von 6,5 m zuldssig, soweit es sich nicht
um zurlckversetzte Staffelgeschosse handelt.
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Bei der Errichtung von zurlickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen gilt als Traufhéhe der
obere Wandabschluss (Oberkante der Deckenkonstruktion der Decke unterhalb des Staffelge-
schosses) des aufsteigenden Mauerwerkes. Aufgesetzte Gelander oder Bristungen werden bei
der Berechnung der Traufhéhe nicht berticksichtigt. Bei zurtickversetzten Dach- oder Staffelge-
schossen ist das Dach, bzw. das Staffelgeschoss mindestens um 1,50 m von der Gebaudeau-
Renkante des Hauptbaukorpers zurlickzuversetzen.

5.6 Offentliche StraBenverkehrsfliche

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans soll als erster Bauabschnitt umgesetzt werden.

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt tber einen neuen StadtstraRenanschluss. Von den Bau-
grundstlicken sind keine Zufahrten an die Kreisstral’e zulassig.

Der neue Stadtstralenanschluss ist hinsichtlich der planerischen Details mit Hessen Mobil,
Strallen- und Verkehrsmanagement Kassel abzustimmen. Er ist nach Vorgaben der RAL 2012
zu planen, verkehrsgerecht anzuschlieen und im Plan darzustellen. Er ist so auszubauen,
dass ein Begegnungsverkehr im Einmindungsbereich méglich ist.

Die Einzelheiten werden in einer noch aufzustellenden Verwaltungsvereinbarung geregelt. Der
Abschluss der Verwaltungsvereinbarung erfolgt im Vorfeld der ErschlieBungsmalnahme.

Die innere Erschlieung soll im Anderungsbereich als RingstraRe mit Anbindung an die Balhor-
ner Stralle geschehen. Nach Umsetzung des zweiten Bauabschnittes (restliches Bebauungspl-
angebiet im Norden) soll der nérdliche Teil der Ringstrale als Spielstra’e genutzt werden. Die-
se Lésung wurde nach erfolgter Alternativenprifung (ErschlieBung mittels Wendehammer) ge-
wabhlt.

5.7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuB-/Radweg

Die Festsetzung des Ful3-/Radweges wurde im 6stlichen Teil beibehalten.

Im Rahmen der unter 5.6 genannten Verwaltungsvereinbarung wird neben dem Stadtstral3en-
anschluss auch eine Weiterfuhrung des FulRweges von der Einfahrt des Friedhofes nach Siden
geregelt.

Geplant ist eine FuBgangerfihrung in Form einer Querung der K 113 Balhorner Strale auf HO-
he der Friedhofseinmiindung und Neubau eines ca. 30 m langen FuBweges auf der Ostlichen
Stralienseite (Flurst. 145/20) bis zur Einmindung der Feuerwehr auf Flurst. 85/2. Ab hier ist ein
FulRweg vorhanden.

Der im Nordwesten gelegene Wirtschaftsweg mit Anbindung eines geplanten FuRweges nach
Norden bleibt erhalten.

5.8 Stellplatze, Carports, Garagen

Die Stellplatzsatzung der Stadt Naumburg in der aktuell giiltigen Fassung ist zu beachten.

5.9 Griinordnung

5.9.1 Freiflachen / private Griinflachen:

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen und zu unterhal-
ten. Die Grunflachen haben eine Baum- und Strauchpflanzung aufzuweisen.
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Je 450 m? der Grundsticksfreiflachen ist mindestens ein Laubbaum (gem. unten aufgefihrter
Pflanzliste private Grinflachen) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Die Baume missen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 12 cm — gemessen
in 1 m HOhe Uber Bodenoberflache — haben.

Die nicht Uberbauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Grundsticke sind als strukturreicher
Hausgarten anzulegen. Intensiv genutzte Flachen, wie Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutz-
garten, durfen 30 % dieser Flachen nicht Ubersteigen. Bestandteil eines strukturreichen Haus-
gartens kénnen sein: Freiwachsende Hecke, Baumpflanzungen, Krauterwiese, Staudenpflan-
zungen, Fassadenbegriinungen, Teiche, Trockenmauern etc. Freiflachen, die nicht als Stell-
platze, Zufahrten, Terrassen oder Wege genutzt werden, sind unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen. Grof3flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich
Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkom-
men (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

5.9.2 Stellplatzflachen

Auf den Stellplatzflachen im Wohngebiet sind mindestens je 4 Stellplatze ein Laubbaum (gem.
unten aufgeflhrter Pflanzliste private Grunflachen) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Die BAume miussen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindes-
tens 12 cm — gemessen in 1 m Hoéhe Uber Bodenoberflache — haben.

Die Verwendung wasserundurchlassiger Flachen ist auf das unbedingt erforderliche Maf} zu
beschranken. Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen (wassergebundene Decke, Drain-
pflaster, Fugenpflaster mit Abstandhalter, Rasenschotter etc.).

5.9.3 Anpflanzen von Laubbaumhochstammen:

Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Laubbdume sind als Hochstamm in der Mindestqualitat
3xv. mit Ballen, StU 12-14 (gemessen in 1 m Hbhe) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Es sind einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

Von der festgesetzten Lage der Badume kann abgewichen werden, wenn dies aus technischen
oder verkehrlichen Grinden erforderlich ist, die Gesamtzahl eingehalten wird und wenn die Ab-
weichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist.

Die im rechtsglltigen Bebauungsplan festgesetzte Baumreihe bleibt in den Grundzigen erhal-
ten

Die Festsetzungen zur Grinordnung haben eine Eingriffsminimierungsfunktion. Sie tragen zur
landschaftsgerechten Einbindung und Durchgriinung des Wohngebietes bei.

5.9.4 Pflanzliste

Pflanzliste private Grinflachen
Baume — Obstbdume:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucupatria)
Obstbaume in lokalen Sorten (Apfel, Birne, Kirsche)
Straucher:

Hasel Corylus avellana)

Gem. Schneeball
Rote Heckenkirsche
Hunds-Rose

Viburnum opulus)
Lonicera xylosteum)
Rosa canina)

(
(
(
(
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Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Weilkdorn (Crataegus monogyna bzw. oxyacantha)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Zierstraucher:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Edel-Flieder (Syringa vulgaris-Sorten)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)

Wildrosen (diverse Sorten, wie z.B. Mandarin-Rose, Kragen-Rose, Wein-Rose...)

Die Festsetzung einer verbindlichen Pflanzliste beabsichtigt eine zielgerichtete Bepflanzung der
Flachen mit standortgerechten und weitestgehend heimischen Arten. Dadurch soll eine hohe
Okologische Wertigkeit der vorgesehenen Bepflanzungen erreicht werden.

5.10 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 BauGB)

Fur Aulenbeleuchtung und Werbeanlagen sind energiesparende Leuchtmittel mit starker Bo-
denausrichtung und geringer Seitenstrahlung mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von
2.700 Kelvin zu verwenden (warmes Weilllicht mit 2.700 Kelvin oder gelbes bzw. bernsteinfar-
benes Licht mit ca. 1.800 Kelvin).

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung (insektenfreundliche Beleuchtung).

5.11 Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26)

Zur Herstellung des Stralkenkorpers sind auf den, an offentliche Verkehrsflachen anschlie3en-
den, Grundstiicken teilweise Anbéschungen und Abgrabungen notwendig. Diese Anlagen sind
vom jeweiligen Eigentimer zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen BauGB/(HBO)

5.12 Gestaltung der Dacher

Zulassig sind alle Dachformen.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen (z.B. Auffillung mit kulturfahigem Substrat, so dass eine
Extensivbegrinung mit niedrigwachsenden Stauden und Zwerggeholzen, Krautern und Grasern
moglich ist).

Auf die Festsetzung bestimmter Dachformen, wie im rechtsglltigen Plan vorgesehen, wurde
verzichtet. Dies wird fur den Planungsraum stadtebaulich nicht fir erforderlich gehalten. Die
Maoglichkeit zur Anlage von Griindachern, moglichst in Kombination mit PV-Anlagen, soll gefér-
dert werden.

Um zu hohe Gebaudeansichten auszuschlie®en, wurde die maximale Gebaudehdhe bei Bau-
weise mit reinem Flachdach sowie Staffelgeschossen gesondert geregelt.

5.13 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen auf Anregung von Hessen Mobil innerhalb der Bauverbotszone mit 20,00
m - gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der KreisstralRe Nr. 113 - nicht errichtet werden.
Innerhalb der Baubeschrankungszone von 20,00 bis 40,00 m ist nur Werbung am Ort der Leis-
tung zulassig.
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6. Hinweise

Artenschutz

Baufeldrdumung

Fallen und oberflachiges, vorsichtiges Freirdumen des gesamten westlichen Abschnittes des
Geltungsbereiches im Winterhalbjahr bis Ende Februar: dabei muss eine erhebliche Verdich-
tung bzw. Verletzung des Bodens unter Einsatz daflir geeigneter Maschinen oder handischem
Fallen vermieden werden, um eine Toétung von potentiell winterschlafenden Haselmausen zu
vermeiden

= Freihalten des Baufeldes bis Mitte April, um Vogelbruten z.B. in aufkommenden Gehdlzstruk-
turen und verbliebenen Stubben zu vermeiden

= Entfernung der Wurzelstécke und damit Eingriffe in den Boden erst ab Mitte April, sobald die
Haselmaus mobil ist

= Daraufhin muss das Baufeld vollstandig abgeraumt werden und bis zum Bau der entspre-
chenden Gebaude fiir die Haselmaus unattraktiv gehalten werden (z.B. durch Ansaat von re-
gelmafig gemahten Rasenflachen)

Brutvogel

Geholzentfernungen sind generell in der Zeit von Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Soll-
ten diese Arbeiten zu einem anderen Zeitpunkt stattfinden miissen, so muss eine zeitnahe Kon-
trolle auf aktuellen Besatz durch Brutvogel durchgefihrt werden.

Grundsatzlich wird empfohlen, in oder an den Fassaden der entstehenden Gebaude Nistmdg-
lichkeiten fur Voégel vorzusehen. Dies ist insbesondere deshalb wichtig, da bei vielen aktuellen
Neubauten entsprechend zu nutzende Strukturen fehlen.

In die Gehdlze auf Flurstick 143/2, Flur 2, Gemarkung Elbenberg (stadt. Besitz) sind 4 Halb-
hohlenbriterkasten, 4 Kleinmeisenkasten, 4 Grolmeisenkasten, 2 Gartenbaumlauferkasten
und 2 Starenkasten an geeigneten Stellen anzubringen.

Fledermause

Es wird sind 10 Fledermauskasten oder auch Fleder-maus‘“nist“steinen z.B. an den neu entste-
henden bzw. in der Umgebung vorhandenen Gebauden anzubringen.

Hierzu sind die Kasten vor der Fallung der Baume an geeigneten Stellen anzubringen und im
Plan kenntlich zu machen. Zusatzlich ist der betroffene Stammabschnitt zu sichern (je mindes-
tens 40 cm unter- und oberhalb der Hohle) und an geeigneter Stelle (richtig herum) anzubrin-
gen, da die Ersatzkasten oft erst nach Jahren angenommen werden und die vorhanden Héhlen
so eine Ubergangslosung darstellen kénnen. Fallung von Baumen mit Héhlen nur im Zeitraum
von 01.10 bis 28.02. mit Umweltbaubegleitung (UBB). Nach der Fallung Kontrolle und ggf. Ber-
gung der Tiere durch UBB. Die Baume sind ohne Aufarbeitung zwei Tage liegen zu lassen
(freie Quartieraus-gange), dann Sicherung und Anbringung des betroffenen Abschnittes.

Die Fledermauskasten mussen regelmalfig (jahrlich) nach der jeweiligen Nutzung gewartet und
gesaubert werden.

Boden

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Abgehobener
Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Bei temporarer Nutzung von Bdden (Anlage von
Baustelleneinrichtungsflachen und Baustralien) sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um
das Bodengefiige vor schadlichen Verdichtungen zu schitzen, zudem sind ggf. Tabuzonen
auszuweisen. Der Boden ist nach DIN 18915 zu behandeln, so Abschieben und getrennte La-
gerung des humosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung
offen gefahrener verdichteter Flachen und Rekultivierung aller Bauflachen. Bei Versiegelungen
sind mdglichst hohe Anteile mit wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien auszufihren.

Bodendenkmale
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Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Bei Erdarbeiten entdeckte
Bodendenkmaler und Bodenfunde, z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste u.a., sind nach § 21 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziglich der Denkmalfachbehérde (Landesamt fir Denkmalpflege, Ketzerbach
10, 35037 Marburg, Tel.: 06421-685150) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen Mdg-
lichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials minimiert
wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewabhrleistet ist.

Altflachen (Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
vom 17.03.1998 (BGBI. 98 Nr.16, S. 502); Sollten bei den Bauarbeiten farbliche und geruchli-
che Auffallig-keiten ergeben, sind die Bauarbeiten unverzuiglich einzustellen und das Dez. 31.1
des RP Kassel ,Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz“ zu informie-
ren.

Erdwarmenutzung
Erdwarmesondenanlagen sind am Standort nicht erlaubnisfahig.

K113

Die Sichtdreiecke von dem Stadtstralenanschluss zur Kreisstrae sind gemaf den Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstralen (RASt-2006, Fassung 2008) und den Richtlinien fir die Anlage
von Landstraflten (RAL-2012) einzuhalten und dauerhaft freizuhalten. Im Bereich der Sichtdrei-
ecke mussen fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger Mindestsichtfelder zwi-
schen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Innerhalb der Sichtfelder darf weder die
Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Eventuell geplante Solaranlagen sind blendfrei fur die Verkehrsteilnehmer zu gestalten und so
auszuflihren, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Strallenverkehrs nicht beeintrachtigt wer-
den kann.

Von den befestigten Flachen darf kein Oberflachenwasser dem Stralengrundstiick zugefihrt
werden. Dies gilt auch fir Wasser aus den Versickerungsanlagen. Eine Beeintrachtigung des
Straliengrundstiicks ist auszuschliel3en.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Naumburg in der aktuell gul-
tigen Fassung anzulegen. Fir jede Wohneinheit sind Stellplatze nachzuweisen, die auf der
Grundlage der Stellplatzsatzung zu ermitteln sind.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzo-
ne B Heilquellenschutzgebiet der Thermalquelle Bad Emstal (StAnz. Nr. 8/06 S.463) sowie
gleichzeitig innerhalb der Schutzzone Il der zwei amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiete

- Wasserschutzgebiet fir die Wassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen | + Il Kirchberg® (StAnz.
Nr. 5/77 S.352) und

- Wasserschutzgebiet flir die Wassergewinnungsanlage ,Tieforunnen Il + IV Kirchberg*
(StAnz. Nr. 33/86 S. 1612).

Die Gebots- und Verbotstatbestande der zugehoérigen Schutzgebietsverordnungen sind zu be-
achten und einzuhalten.

Versorgungsleitungen / Telekommunikationsanlagen
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Versorgungsleitungen und Telekommunikationsanlagen sind unterirdisch als Kabel zu verlegen.

Nutzung von Dachflachenwasser fiir Brauchwasserzwecke

Die technischen Bestimmungen zum Bau, Betrieb und der Kontrolle von Brauchwasserspei-
cheranlagen (hier: DVGW-Arbeitsblatt W 555, DIN 1989) sind zu beachten. Eine Inbetriebnah-
me von Anlagen zur Brauchwassernutzung ist dem Kreisgesundheitsamt des Landkreises Kas-

sel anzuzeigen.

7. Stadtebauliche Werte

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,,Am |Bestand Planung
Heckenrain®“, Stadt Naumburg, Stadtteil Elben-
berg

10.692 m? 10.692 m?
Allgemeines Wohngebiet 5.090 m? 8.422 m?
- davon liberbaubar (GRZ 0,4) 3.369 m?
- davon (berbaubar (GRZ 0,3) 1.627 m? 2
- Fldche zum Anpflanzen (liberlagernd) 946 m?
Offentliche Griinflache 3.910 m? 88 m?
davon
- Zweckbindung Friedhof 3.910 m?
Offentliche Stralenverkehrsflache 1.244 m? 1.933 m?
StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbindung 405 m? 105 m?
FuR-/Radweg
Stralienverkehrsflache mit besonderer Zweckbindung 43 m? 144 m?

Wirtschaftsweg

8. Bodenordnung

Fir den Bebauungsplan ist eine Bodenordnung gemall § 80 ff BauGB bzw. 45 ff BauGB -

Baulandumlegung geplant.
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TEIL 2
Umweltbericht

1. Rechtliche Grundlage

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und
Vorhaben. Der Umweltbericht mit den ermittelten und bewerteten Belangen des Umweltschut-
zes ist dem Bebauungsplan als Anlage beizufiigen.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht erfolgt gemafl dem jeweiligen Pla-
nungsstand, hier der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Umweltpriifung ist obligatorischer Teil des Regelverfahrens fir alle Bebauungsplane, sowie
fur die Anderungen von Bebauungsplanen. Voraussetzung ist, dass die Bebauungsplane bzw.
ihre Anderungen nicht im vereinfachten oder beschleunigten Verfahren gemal § 13 BauGB
bzw. § 13a BauGB (§ 13b entsprechend) durchgeflihrt werden.

Hinweis:

Bei der Bewertung der Auswirkungen wird mit Ausnahme der Artenschutzbelange die planungs-
rechtliche Situation zu Grunde gelegt. D.h. Ausgangslage bildet das ausgewiesene Allgemeine
Wohngebiet, der Festsetzung einer offentlichen Grinflache in einem 6stlichen Teilbereich
(Spielplatz, Grinanlage) sowie weitere grinordnerische Festsetzungen (Anpflanzung von
Laubbaumreihen, Anlage von Garten-/Freiflachen).

2. Planungsvorhaben

2.1 Ziel der Bauleitplanung, Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Die Stadt Naumburg beabsichtigt mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
2/7 ,Am Heckenrain“, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg auf Grund geanderter Planungsab-
sichten eine ausgewiesene Grinflache mit der Zweckbindung Friedhof in ein Wohngebiet um-
zuwandeln und im restlichen Anderungsbereich des Bebauungsplans die Baufenster und die
Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung zu andern bzw. an die geanderte Planung anzupas-
sen. Zudem ist eine geringfiigige Nachverdichtung in Bezug auf die Grundflachenzahl geplant.
Der zu andernde Bereich soll in einem ersten Bauabschnitt erschlossen werden.

Die als Erweiterungsflache fir den stdostlich gelegenen Friedhof auch perspektivisch wird nicht
bendtigt, im ST Elbenberg steht noch ein weiterer Friedhof zur Verfugung.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine zusétzlichen Flachen gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan in Anspruch genommen.

Die detaillierte Beschreibung zu Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplanadnderung und -
erweiterung ist Kap. 1 der Begriindung in Teil 1 zu entnehmen.
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2.2 Standort und planerische Vorgaben

Zur Lage im Raum siehe Kap. 4 der Begriindung in Teil I.

2.2.1 Naturraumliche Situation

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,Am Heckenrain“ befindet sich am
Nordrand des Stadtteils Elbenberg der Stadt Naumburg im Landkreis Kassel in einer Hohenlage
von ca. 287,5 m bis 292,5 m (. NN. auf einem schwach nach Slidwesten exponierten Hohenri-
cken.

Das Gebiet liegt am nordwestlichen Rand der naturrdumlichen Einheit Ostwaldecker Randsen-
ken und der Untereinheit Elberberger Héhen.

Geologisch pragt pleistozaner LoRlehm / L6R den Geltungsbereich. Auf den schwach geneigten
Flachen haben sich lehmige Parabraunerden entwickelt.

2.2.2 Realnutzung

Die Flachen werden tberwiegend als Griinland / Weide (Pferdekoppel /Schafkoppel) mit mittle-
rer Intensitat genutzt. Die Flachen sind kleinparzelliert und an den Nutzungsgrenzen / Weide-
zaunen haben sich schmale Sdume mit Arten des Wirtschaftsgriinlandes entwickelt.

Im siidlichen Teil befinden sich im Ubergang zu der vorhandenen Ortsrandbebauung eine klein-
parzellierte Gartenzone mit Grabegarten, Grinlandflachen (Ansaaten, Scherrasen, Vielschnitt-
wiesen) mit Obstbaumbestanden und geringem Anteil an Ziergehdlzen. Die Obstbaume sind in
der Regel Halb- und Dreiviertelstamme mittleren Alters. Im siidliche Anderungsbereich befinden
sich zwei Gehdlzgruppen (Eichen).

2.2.3 Umweltrelevante planerische Vorgaben

Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Anderungsbereich als ,Siedlungsflache — Bestand
dargestellt.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan weist in Hinblick auf den bestehenden rechtsglltigen Bebauungsplan kei-
nen aktuellen Bezug auf.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

Im Geltungsbereich befinden sich keine geschutzten Teile von Natur- und Landschaft gem. § 23
— 29 BNatSchG, keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG sowie keine Natura
2000 - Gebiete (Europaisches Vogelschutz-, FFH-Gebiete) It. § 31 und 32 BNatSchG.

Naturpark

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparkes Habichtswald.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzo-
ne B Heilquellenschutzgebiet der Thermalquelle Bad Emstal (StAnz. Nr. 8/06 S.463) sowie
gleich-zeitig innerhalb der Schutzzone Ill der zwei amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiete

- Wasserschutzgebiet fur die Wassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen | + Il Kirchberg“ (StAnz.
Nr. 5/77 S.352) und

- Wasserschutzgebiet flir die Wassergewinnungsanlage ,Tieforunnen Il + IV Kirchberg*
(StAnz. Nr. 33/86 S. 1612).
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Natura 2000

Natura 2000-Gebiete (FFH-, Europaische Vogelschutzgebiete) oder sonstige Schutzgegens-
tande It. BNatSchG einschlieBlich geschutzter Biotope sind im Anderungsbereich und dessen
Umfeld nicht betroffen.

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Archaologische Fundstellen und Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Das neue Baugebiet schlieft direkt an eine denkmalgeschitzte "Gesamtanlage Elben" an.
Gemal Stellungnahme des Hessischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Kulturdenkmalpflege
ist nicht von einer erheblichen negativen Betroffenheit durch die Planung auf den denkmalge-
schitzten Bereich auszugehen.

Zu den weiteren planerischen Vorgaben siehe Kap. 5 der Begriindung in Teil I.

3. Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes
Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes dargestellt, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind.

Es wird ausgefihrt, wie diese Ziele und die betroffenen Umweltbelange im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung Berucksichtigung gefunden haben:

3.1 Bundesimmissionsschutzgesetz

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmosphare sowie
Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugen dem
Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.

Berticksichtigung: keine Betroffenheit

3.2 Bundesnaturschutzgesetz

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und falls erfor-
derlich auszugleichen.

Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Im Bebauungsplan wurden griinordnerische Festsetzungen aufgenommen bzw. beibehalten,
die insbesondere den Erhalt und die Entwicklung relevanter Eingriinungsstrukturen betreffen.
Des Weiteren wurden sogenannte Schottergarten ausgeschlossen.

Fur den teilweisen Entfall einer 6ffentlichen Griinflache (Friedhof) sowie weiterer MaRnahmen
der Nachverdichtung der Nachverdichtung erfolgt eine Kompensation.

Bzgl. des Artenschutzes wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben, die Ergebnisse entsprechend
bertcksichtigt.

3.3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:
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Nachhaltige Sicherstellung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Fir den Boden-
schutz von besonderer Bedeutung sind:

Naturliche Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen (Lebensraumfunktion), Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers (Filter- und Pufferfunktion), Archivfunktion (Archiv
fur Natur- und Kulturgeschichte), Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen, die
Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, Vorsorgeregelungen
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen.

Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zum
Bodenschutz: siehe Kap. 5.4.1.

3.4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessisches Wassergesetz (HWG)

WHG: Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung mit dem Ziel, die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. In § 6 sind allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirt-
schaftung mit entsprechenden Zielen zur nachhaltigen Bewirtschaftung aufgefihrt.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Festsetzungen zur Niederschlagswasserversickerung.

3.5 Bundeswaldgesetz (BWaldG), Hessisches Waldgesetz (HWaldG)

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in den Waldbestand sind zu vermeiden, zu minimieren und falls erforderlich auszuglei-
chen.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Es werden keine Waldflachen in Anspruch genommen.

3.6 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Vorhabenrelevante Ziele:

Denkmalschutz und Denkmalpflege, Schutz und Erhalt der Kulturdenkmaler als Quellen und
Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung.
Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Im Geltungsbereich sind keine archaologischen Fundstatten bzw. Bodendenkmale bekannt.
Das neue Baugebiet schlief3t direkt an eine denkmalgeschuitzte "Gesamtanlage Elben" an.

Gemal Stellungnahme des Hessischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Kulturdenkmalpflege
ist nicht von einer erheblichen negativen Betroffenheit durch die Planung auf den denkmalge-
schitzten Bereich auszugehen.

3.7 Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN2009)

Durch die geplante Bebauungsplananderung werden Grundsatze und Ziele des Regionalplans
nicht bertihrt. Das Gebiet ist als Siedlungsflache - Bestand dargestellt.
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3.8 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Naumburg ist die Flache teilweise als Of-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Der Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren geandert.

Die Aussagen des Landschaftsplans weisen keinen aktuellen Bezug mehr auf.

3.9 Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Baugesetzbuch
(BauGB)

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Vermei-
dung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berilcksichtigen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Ein, Soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gewe-
sen waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB), ware ein Ausgleich ware nicht erforderlich.

Dies konnte bei Vorliegen eines bestehenden Bebauungsplanes (§ 30 BauGB), bei Aufstellung
von Bebauungsplanen nach § 13, 13a, 13b BauGB oder bei Vorhaben innerhalb bebauter Ort-
steile nach § 34 BauGB gegeben sein.

Im konkreten Fall ist die Eingriffsregelung nach BNatSchG und BauGB anzuwenden.

4. Alternativen und Nullvariante

4.1 Alternativen

Die Bebauungsplananderung erfolgt als MalRhahme der Nachverdichtung mit dem Ziel, wenig
zusatzliche Flache zu beanspruchen, dieses Ziel ist mit rdumlichen Alternativen innerhalb der
Bebauungsplangrenzen nicht sinnvoll zu erreichen.

4.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung, Nullvariante

Die Flache wuirde voraussichtlich zunachst weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden, bis eine
Umsetzung des rechtsgultigen Bebauungsplanes erfolgen wiirde.

5. Bestand, Prognose und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

5.1 Vorhabenbedingte Wirkfaktoren der Planung

Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderungen/Wirkungen in
Bezug auf die Schutzguter der Umweltpriifung auszuldsen.

Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, tGberbaubar mit Hochbauten und
Anlage von Stellplatzen, Nebenanlagen usw.
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5.1.1 Baubedingt

Temporare Gerausch- und Staubentwicklungen mit entsprechenden Stérwirkungen,
Verunreinigung von Boden und Luft durch Schadstoffemissionen,

Flacheninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung, Baufeldfreimachung mit entspre-
chender Beeintrachtigung des Bodengefliges (Verdichtung, Veranderung) und Verlust vor-
handener Biotoptypen und Tierlebensraume.

5.1.2 Anlagebedingt

Dauerhafte Flachenbeanspruchung und -versiegelung durch bauliche Anlagen mit entspre-
chendem Biotopverlust/-degeneration und Lebensraumverlust und Veranderung der Stand-
ortverhaltnisse in Bezug auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima,

Errichtung von baulichen Anlagen, Stellflachen usw. mit Veranderung des Landschaftsbildes

5.1.3 Betriebsbedingt

erhdhtes Verkehrsaufkommen im/zum Plangebiet (Ziel- und Quellverkehr) mit vermehrten
Abgas- und Larmemissionen,

Lichtemissionen durch nachtliche Beleuchtung

Larm, Staub- und Schadstoffemissionen

5.2 Auswirkungen auf spezifische naturschutzfachliche Schutzgiter

5.2.1 Schutzgut Flache

Bestand Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird aktuell fir

Gartenflachen und landwirtschaftlich genutzt. Planungsrechtlich
sind ein Allgemeines Wohngebiet, Stralenverkehrsflachen und
Grunflachen (Friedhof) festgesetzt.

Wertigkeit Hohe Bedeutung
Schutzgut Flache

Prognose der Auswir- Es findet kein zusatzlicher Flachenverbrauch statt.
kungen

Die rechtlichen Vorgaben bzgl. des sparsamen Umgangs mit dem
Boden und der Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen flr
bauliche Nutzungen werden insofern berticksichtigt, als es sich um
eine Nachverdichtung handelt Die rechtliche Vorgabe, Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen, wird unter dem
Kap. 5.4.1 Vermeidung/Minimierung bertcksichtigt.

Erheblichkeit Der Eingriff auf das Schutzgut Fl&che wird als gering gewertet.

5.2.2 Schutzgut Boden

Bestand Im Anderungsbereich sind Boden aus méchtigem Ldss (Pseu-

dogley-Parabraunerde mit Parabraunerde) verbreitet.

Bodenfunktionen Die lehmigen Béden weisen ein mittleres bis hohes Filter- und Puf-

fervermogen und bzgl. der Grundwasserneubildung eine geringe bis
mittlere Durchlassigkeit auf.

Bezuglich der Lebensraumfunktion ist eine geringe Empfindlichkeit
gegeben (weit verbreiteter Bodentyp).
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In der Karte der Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und Bau-
leitplanung (HLUG 2013) werden die Bodenfunktionen zusammen-
gefasst als ,gering‘ eingestuft.

Planungsrechtlich stellt der Anderungsbereich im Norden ein
Wohngebiet mit Gberbaubaren Flachen und Gérten und im Suden
eine offentlichen Grinflache — Friedhof und Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern dar.

Vorbelastungen

Einwirkungen auf den

Vorbelastungen entsprechend des Bundesbodenschutzgesetzes
und der Bundesbodenschutzverordnung sind nicht bekannt.
Bzgl. von Einwirkungen auf den Bodenhaushalt ist auf den landwirt-

Bodenhaushalt schaftlich genutzten Flachen ein Eintrag von Dingemitteln und eine
Bodenverdichtung gegeben.
Bodendenkmaéler / Ar- | Archaologische Bodendenkmale sind im Umfeld nicht bekannt.

chéologische Fundstel-
len

Wertigkeit
Schutzgut Boden

Hohe Bedeutung

Prognose der Auswir-
kungen

Durch die Plananderung findet im sidlichen Teilbereich eine Redu-
zierung von Grinflachenanteilen und Erhéhung der Gberbaubaren
Flachen und somit eine héhere Versiegelung und Beseitigung der
gewachsenen Bdden statt.

Es sind mittlere bis hohe Eingriffswirkungen auf den Boden ein-
schliellich dessen Regelungsfunktionen gegeben.

Besonders seltene Boden und Sonderstandorte sind nicht betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:
Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und ein-
zuhalten.

Abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Bei Stell-, Hof- und Lagerflachen sind mdglichst wasserdurchlassige
Materialien zu verwenden (z.B. Pflaster mit breiter Fuge bzw. Oko-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene De-
cke).

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Boden einschlieRlich dessen Rege-
lungsfunktionen wird als mittel bis hoch gewertet.

5.2.3 Schutzgut Wasser

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
der quantitativen Schutzzone B Heilquellenschutzgebiet der Ther-
malquelle Bad Emstal (StAnz. Nr. 8/06 S.463) sowie gleich-zeitig
innerhalb der Schutzzone Ill der zwei amtlich festgesetzten Was-
serschutzgebiete
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- Wasserschutzgebiet flr die Wassergewinnungsanlage , Tiefbrun-
nen | + Il Kirchberg®“ (StAnz. Nr. 5/77 S.352) und

- Wasserschutzgebiet fir die Wassergewinnungsanlage ,Tiefbrun-
nen Il + IV Kirchberg® (StAnz. Nr. 33/86 S. 1612).

Die Gebots- und Verbotstatbestande der zugehdrigen Schutzge-
bietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.

Bestand und Bewer-

Im Anderungsbereich und ndheren Umfeld sind keine Oberflachen-

tung gewasser vorhanden.

Grundwasser Oberflachennahe Grundwasserschichten sind nicht zu erwarten. Die
lehmigen Bdden sind mafig wasserdurchlassig.

Wertigkeit mittlere Bedeutung

Schutzgut Wasser

Prognose der Auswir-
kungen

Durch die Plananderung findet durch geringere Grinflachenanteile
und Erhéhung der uberbaubaren Flachen eine hohere Versiegelung
und Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes statt.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Wasser bzw. auf den Wasserhaus-
halt wird als mittel gewertet.

5.2.4 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand und Bewer-
tung
Pflanzen

Der Anderungsbereich ist durch mehrere kleine Grundstiicke mit
Obst-/Freizeitgarten, kleinen Grinlandflachen (z.T. Extensivgrin-
land), einer markanten Baumgruppe mit Eichen, zahlreichen Gehdl-
zen (Obstbaume, Einzelbaume, Straucher, Feldgehdlze) gekenn-
zeichnet.

Insgesamt sind kleinteilig wechselnde Vegetations-/Biotopstrukturen
vorhanden.

Planungsrechtlich stellt der Anderungsbereich im Norden ein
Wohngebiet mit Uberbaubaren Flachen und Garten einschliel3lich
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und im Si-
den eine o6ffentlichen Griinflache — Friedhof dar.

Wertigkeit Schutzgut
Pflanzen/Biotope

Mittlere Bedeutung fiir den Biotop-/Artenschutz.

Vorbelastungen Nicht relevant

Schutzgegenstdnde It. | Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Teile von Na-
BNatSchG bzw. tur- und Landschaft gem. § 23 — § 32 BNatSchG und keine gesetz-
HeNatG lich geschitzten Biotope gem. HeNatG.

Bestand und Bewer- Gemal artenschutzrechtlicher Einschatzung (Cloos, T., 18.10.2022)
tung ergibt sich flr den Artenschutz folgendes Ergebnis:

Fauna / Artenschutz / Folgende Arten/Artengruppen wurden auf Basis der o.g. Daten-
Lebensrdume grundlagen als mdglicherweise beeintrachtigt herausgearbeitet:

e Haselmaus,

Planungsbiiro Rupp

Seite 22




Umweltbericht
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,Am Heckenrain*, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg

e Fledermause,

e Vogel und

e Reptilien
Fir alle weiteren FFH-Anhang-IV-Arten der Artengruppen wie
» Saugetiere (exkl. Haselmaus und Fledermause)
« alle Insektengruppen, Mollusken und weitere Wirbellose
* sowie der Artengruppen Pflanzen, Moose und Flechten
existieren im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Habitate oder
es existieren keine Hinwiese auf entsprechende Vorkommen. Des-
halb kann eine Betroffenheit fur diese Arten ausgeschlossen wer-
den. Diese Arten/Artengruppen missen im Rahmen der Arten-
schutzbearbeitung nicht weiter behandelt werden. Der ,Leitfaden
Artenschutz in Hessen® sagt zu diesen aus, dass sie — wenn nétig —
aber im Rahmen der Eingriffsregelung beachtet werden muissen. Es
konnten aber keine Hinweise auf entsprechende Arten gefunden
werden. In dem betroffenen Grinland und dessen Sdumen konnten
auch keine Vorkommen des Grofien Wiesenknopfes gefunden wer-
den. Ein Vorkommen von Wiesenknopf-Ameisenblaulingen kann al-
so ausgeschlossen werden

Flederméuse

Grundsatzlich sind die entsprechenden Siedlungsarten wie die
Zwergfledermaus, Bartfledermause oder auch Arten des freien Luft-
raumes wie die Abendsegler aber auch Arten der Gehdlze wie die
Fransenfledermaus fir den Planungsraum zu erwarten gewesen
und auch nachgewiesen worden. Strukturgebunden jagende Arten
wie die Zwergfledermaus, Bartfledermause oder Fransenfledermaus
nutzen das Plangebiet sicher zur Nahrungssuche.

Halselmaus

Auf Grund der vorgefundenen Biotopstrukturen im Planungsbereich
- hier nur der westliche gehdlzreichere Teil - kann ein Vorkommen
der Haselmaus (FFH-Anh.IV) nicht ausgeschlossen werden. Dabei
kann sowohl eine Nutzung als Nahrungsraum / Sommerlebensraum
als auch als Winterquartier mdglich sein.

Viogel

Hier sind v.a. die in den angrenzenden Siedlungen vorkommenden
Arten, wie z.B. Amsel, Bachstelze, Elster, Hausrotschwanz,
Haussperling und ebenso die im Plangebiet britenden Arten als
nahrungssuchende Tiere gefunden worden (vgl. Tab. 2). Auch der
eher selten vorkommende Bluthanfling kann in diese Kategorie ein-
geordnet werden. Weiterhin waren zur Nahrungssuche regelmaRig
folgende Arten vor Ort:

- Rabenkrahe (Corvus corone),

- Ringeltaube (Columba palumbus),

und Turmfalke (Falco tinnunculus).

Weitere relevante Arten, u. a. Reptilien

Im Plangebiet konnten keine weiteren artenschutzrelevanten Arten
gefunden werden. Auch die FFH-Arten unter den Schmetterlingen
wie die Wiesenknopf-Ameisenblaulinge konnten nicht gefunden
werden. Dies liegt v.a. daran, dass im Plangebiet entsprechende
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Ressourcen wie die Wirtspflanzen der Ameisenblaulinge nicht vor-
handen sind. Jedoch ist der Standort aus insektenkundlicher Sicht
grundsatzlich als eher artenreich einzustufen. V.a. die verwilderten
Gartenstrukturen beherbergen eine vielfaltige Insektenfauna wie
z.B. den Hauhechelblauling, das Kleine Wiesenvogelchen, den
Mauerfuchs, die Goldschrecke und die Sichelschrecke. Die v.a. aus
vogelkundlicher Sicht notwendige AusgleichsmalRinahme zur Etab-
lierung von extensiv gepflegten Grinflachen kommt auch diesen Ar-
ten zugute.

Als artenschutzrechtlich relevante Art unter den Reptilien war die
Zauneidechse im Plangebiet nicht grundsatzlich auszuschliel3en.
Trotz intensiver Nachsuche und dem Einsatz von kinstlichen Ver-
steckplatzen konnte jedoch kein Nachweis im Plangebiet erbracht

werden.
Prognose der Auswir- | Vegetation/Biotope
kungen Durch die Plananderung findet im Bereich der festgesetzten Grin-

flache — Friedhof eine Reduzierung der Grinflachenanteile und eine
Erhéhung Uberbaubarer Flachen statt. Die Festsetzungen zur
Grunordnung im ausgewiesenen Wohngebiet werden weitgehend
beibehalten (Anlage von Garten, die GRZ wurde von 0,3 auf 0,4 er-
hoéht.). Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
entfallen.

Fauna / Artenschutz

Flederméuse

Fir die Nutzungsform als Nahrungsraum kann das Vorhaben als
unkritisch angesehen werden, da im Umfeld genligend Ausweich-
raum zur Verfigung steht und auch das Plangebiet zumindest z.T.
nach der Umsetzung des BPlanes weiter als Nahrungsraum genutzt
werden kann. Fur die Arten, die den freien Luftraum zur Nahrungs-
suche nutzen, wie der GroRe Abendsegler und die Breitfligelfle-
dermaus gehen aus dem Vorhaben keine relevanten Beeintrachti-
gungen hervor.

Da die Gehdlzbestande des Plangebietes jedoch GroRteils entfernt
werden, missen wenn mdglich in die direkt angrenzenden Gehdlz-
strukturen entsprechende Quartierkdsten ausgebracht werden. Zu-
mal in den Gehdlzen auch zumindest im Sommerhalbjahr nutzbare
kleinere Hohlen vorhanden sind.

Es sind 10 Fledermauskéasten oder auch Fledermaus“nist“steinen
z.B. an den neu entstehenden bzw. in der Umgebung vorhandenen
Gebauden anzubringen.

Hierzu sind die Kasten vor der Fallung der Baume an geeigneten
Stellen anzubringen und im Plan kenntlich zu machen. Zusatzlich ist
der betroffene Stammabschnitt zu sichern (je mindestens 40 cm un-
ter- und oberhalb der Hohle) und an geeigneter Stelle (richtig her-
um) anzubringen, da die Ersatzkasten oft erst nach Jahren ange-
nommen werden und die vorhanden Hohlen so eine Ubergangslo-
sung darstellen kénnen. Fallung von Baumen mit Hohlen nur im
Zeitraum von 01.10 bis 28.02. mit Umweltbaubegleitung (UBB).
Nach der Fallung Kontrolle und ggf. Bergung der Tiere durch UBB.
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Die Baume sind ohne Aufarbeitung zwei Tage liegen zu lassen
(freie Quartierausgange), dann Sicherung und Anbringung des be-
troffenen Abschnittes.

Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Ver-
botstatbestande fiur die Fledermausfauna bei Beachtung der ge-
nannten MaRnahmen durchgangig mit nein beantwortet werden.

Haselmaus

Grundsatzlich kann auf Grund der eher geringen Flachenausdeh-
nung des Eingriffs in Gehdlzstrukturen von einem Ausweichen der
Haselmaus in Nachbarbiotope ausgegangen werden. Ein Auswei-
chen ist jedoch nur wahrend der Aktivitatsphase der Haselmaus
moglich. Befindet sich die Haselmaus im Winterschlaf, der i.d.R. im
Boden unter Geholzen, oft im Bereich von Baumwurzeln in der Zeit
von Mitte Oktober bis Ende Marz stattfindet, ist ein Ausweichen
nicht moglich. Um den Tatbestand der Totung zu vermeiden, muss
somit folgendes Vorgehen flr die Baufeldraumung - insbesondere
die Gehdlzfallung -beachtet werden (in der folgenden Auflistung
werden auch die Aspekte der Vogelfauna mit beachtet):

Fallen und oberflachiges, vorsichtiges Freirdumen des gesamten
westlichen Abschnittes des Geltungsbereiches im Winterhalbjahr
bis Ende Februar: dabei muss eine erhebliche Verdichtung bzw.
Verletzung des Bodens unter Einsatz daflir geeigneter Maschinen
oder handischem Fallen vermieden werden, um eine Tétung von
potentiell winterschlafenden Haselmausen zu vermeiden

» Freihalten des Baufeldes bis Mitte April, um Vogelbruten z.B. in
aufkommenden Gehdlzstrukturen und verbliebenen Stubben zu
vermeiden

» Entfernung der Wurzelstécke und damit Eingriffe in den Boden
erst ab Mitte April, sobald die Haselmaus mobil ist

» Daraufhin muss das Baufeld vollstandig abgeraumt werden und
bis zum Bau der entsprechenden Gebaude flir die Haselmaus unat-
traktiv gehalten werden (z.B. durch Ansaat von regelmaflig gemah-
ten Rasenflachen)

Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Ver-
botstatbestande fur die

Haselmaus bei Beachtung der genannten MalRnahmen durchgéngig
mit nein beantwortet werden.

Végel

Auf Grund des Verlustes von nahrungsreichen Geholz- und Grin-
landstrukturen, sind auch fir die Nahrungsgaste unter den Voégeln
Uber ein mogliches lokales Ausweichen hinaus entsprechende
MalRnahmen nétig (s.u.). Dabei wird beachtet, dass auch die im
Plangebiet entstehenden Gartenflachen spater wieder zur Nah-
rungssuche nutzbar sein werden.

Fir die Brutvogel der Gehdlze und Gebaudestrukturen des Plange-
bietes wie Bachstelze, Blaumeise, Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Heckenbraunelle, Kohimeise, Ménchgrasmicke, Rotkehlchen, Star,
Stieglitz und Zilpzalp sind aus Artenschutzsicht ebenso Maf3nah-
men ndtig. In den betroffenen Gehodlzen konnten auch Hohlenstruk-
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turen gefunden werden. Als seltener Brutvogel, der u.a. Héhlungen
in Geholzen nutzt, konnte der Gartenrotschwanz mit einem Revier
gefunden werden. GroRRvogelhorste waren keine vorhanden.
Grundsatzlich ist fur Brutvogel der Geholze wichtig, dass die Gehdl-
zentfernung im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) stattfinden
muss. Sollten diese Arbeiten zu einem anderen Zeitpunkt stattfin-
den muissen, so muss eine zeitnahe Kontrolle auf aktuellen Besatz
durch Brutvogel durchgefihrt werden.

Die Kasten sollten in den verbleibenden bzw. angrenzend vorhan-
denen Gehdlzen ausgebracht werden.

Fir die frei in Gehdlzen britenden Arten wie den Stieglitz sowie die
Heckenbesiedler wie die Grasmuckenarten wird davon ausgegan-
gen, dass ein Ausweichen in Nachbarbiotope zumindest zeitweise
madglich ist. Grundsatzlich muss aber fir diese Arten und auch fir
alle Nahrungsgaste unter den Vogeln im Zeitraum von 2-4 Jahren
auch in diesem Zusammenhang lokal ein Ausgleich geschaffen
werden.

« fir den Verlust an Nahrungsraum und Brutraum in Gehdlzen ist im
Gebiet bzw. in rdumlicher Nahe dazu ein Ausgleich nétig: Etablie-
rung neuer Geholzstrukturen sowie Etablierung von artenreichen
Extensivgrinflachen im Plangebiet oder dessen Umfeld: am geeig-
netsten waren mit Hecken gesaumte Obstwiesen in ahnlichem Um-
fang wie die wegfallenden Gartenflachen

Revierzentren von Offenlandarten wie der Feldlerche konnten er-
wartungsgemal keine festgestellt werden. Eine Betroffenheit ergibt
sich nicht.

Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Ver-
botstatbestande flr die Vogelfauna — bei Beachtung der 0.g. Vorga-
ben und MaRnahmen - durchgangig mit nein beantwortet werden.

Grundsatzlich sollte versucht werden, auch in oder an den Fassa-
den der entstehenden Gebaude Nistmdglichkeiten fir Vogel vorzu-
sehen. Dies ist insbesondere deshalb wichtig, da bei vielen aktuel-
len Neubauten entsprechend zu nutzende Strukturen fehlen. Wei-
terhin sollten im Plangebiet arten- und bllitenreiche Sdume etabliert
werden

Aus den oben genannten Erlauterungen ergibt sich fiur den Ar-
tenschutz folgendes Ergebnis:

Das Eintreten der Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
kann bei Beachtung der 0.g. Vorgaben und MaRnahmen fir alle ge-
pruften Arten/Artengruppen auf Grundlage der o.g. Vorgaben des
BPlanes ausgeschlossen werden. Sollten sich bei der Umsetzung
des Vorhabens gegenilber der 0.g. Beschreibung erhebliche inhalt-
liche Anderungen ergeben, so ist jedoch eine erneute artenschutz-
rechtliche Beurteilung nétig.

Erheblichkeit Der Eingriff auf das Schutzgut Vegetation/Biotope wird als mittel
gewertet.
Der Eingriff auf die Fauna wird als mittel bis hoch eingestuft.
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5.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestand und Bewer-
tung

Der Anderungsbereich liegt im Bereich eines Kaltluft- und Frischluf-
tentstehungsgebietes mit eher stagnierender Kalt-/Frischluft.

Planungsrechtlich stellt der Anderungsbereich ein Wohngebiet mit
Uberbaubaren Flachen und Garten, einer 6ffentlichen Grinflache —
Friedhof und Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
dar.

Wertigkeit
Schutzgut Klima /
Luft

Geringe Bedeutung

Prognose der Auswir-
kungen

Die auch klimawirksamen Grinflachenanteile werden im Bereich
der festgesetzten Grinflache - Friedhof reduziert bzw. durch Be-
bauung mit Gartenflachen ersetzt.

Durch die Plananderung sind geringe Eingriffswirkungen auf Klima
und Klimafunktionen zu erwarten.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Klima/Klimafunktionen wird als ge-
ring gewertet.

5.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Bestand und Bewer-
tung

Das Landschafts-/Ortsbild ist im Anderungsbereich durch Obst-
[Freizeitgarten mit einem kleinteilig wechselnden Mosaik von Grln-
flachen und Gehdlzen gekennzeichnet. Dazu tritt eine Backstein-
scheune und eine Lagerflache fir Holz und Baumaterialien. Am
Sudrand grenzt Wohnbebauung und am (Std-)ostrand der Friedhof
bzw. am Ostrand die Balhorner Stral3e an.

Planungsrechtlich stellt der Anderungsbereich ein Wohngebiet mit
Uberbaubaren Flachen und Garten, einer 6ffentlichen Grinflache —
Friedhof und Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
dar.

Erholungspotential:
Der Anderungsbereich weist im Zuge der Gartennutzungen eine
Bedeutung flr die Erholungs-/ Freiraumnutzung auf.

Wertigkeit
Orts-/Landschaftsbild

Mittlere Bedeutung.

Prognose der Auswir-
kungen

Die auch landschaftsbildwirksame Grinflache — Friedhof und die
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird durch
Bebauung mit Gartenflachen verandert.

Durch die Plananderung sind geringere bis mittlere Eingriffswirkun-
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gen auf das Landschafts-/Ortsbild gegeben.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Landschaftsbild und auf die Erho-
lungs-/Freiraumnutzung wird als gering bis mittel gewertet.

5.2.7 Schutzgut Mensch / Bevélkerung

Bestand und Bewer-
tung

Die Flachen im Anderungsbereich werden als Obst-/Freizeitgarten
und é6rtlich als Lagerflache fir Baumaterialien genutzt

Wertigkeit
Schutzgut Mensch

Gering

Prognose der Auswir-
kungen

Planungsrechtlich sind die Flachen zum Teil bereits als Wohngebiet
ausgewiesen.

Nachteilige Auswirkungen auf benachbarte Siedlungsflachen sind
nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung bzgl. der Anfalligkeit fir schwere Unfalle
sind nicht erkennbar.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Mensch/Bevdlkerung (Teilschutzgut
Wohnen) und auf die Landwirtschaft werden als gering gewertet.

5.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Bestand und Bewer-
tung

Im Geltungsbereich sind keine archaologischen Fundstatten bzw.
Bodendenkmale bekannt.

Das neue Baugebiet schlief3t direkt an eine denkmalgeschitzte
"Gesamtanlage Elben" an.

Prognose der Auswir-
kungen

Gemal Stellungnahme des Hessischen Landesamtes flir Denkmal-
pflege, Kulturdenkmalpflege ist nicht von einer erheblichen negati-
ven Betroffenheit durch die Planung auf den denkmalgeschitzten
Bereich auszugehen.

Erheblichkeit

nicht relevant

5.2.9 Wechselwirkungen innerhalb der Schutzgiiter

Bestand und Bewer-
tung

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei
sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszu-
sammenhange zu betrachten.

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzgu-
tern Landschaftsbild — Mensch/Erholung, Boden — Wasser und Bio-
tope — Tiere, Pflanzen.
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Eine besondere Bedeutung wird der Beeinflussung des Schutzgutes
Boden zugemessen, da Wechselwirkungen mit fast allen anderen
Schutzgliitern bestehen.

Wertigkeit

. siehe Bedeutung bei den einzelnen Schutzgitern, keine dartber
Wechselwirkungen

hinaus gehende Bedeutung.

Prognose der Auswir- | Wegen des flachenhaften Verlustes von Bodenfunktionen sind ent-
kungen sprechende Wechselwirkungen von besonderer Bedeutung.

Es bestehen keine erheblichen, Uber die vorgenannten schutzgut-
bezogenen Beeintrachtigungen hinausgehenden Umweltwirkungen
und damit keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch
die Wirkungszusammenhange der einzelnen Schutzgiter.
Erganzend siehe Beschreibung bei den Schutzgitern.

Erheblichkeit nicht relevant

5.3 Priifung kumulativer Wirkungen

5.3.1 Summationswirkungen

Die Umweltauswirkungen der Planung sind wurden schutzgutbezogen sowie bau- und betriebs-
bedingt analysiert.

Unter bestimmten Bedingungen kann es zu Summationswirkungen kommen, welche insgesamt
eine hohere Gesamtbeeintrachtigung bewirken als bei der Einzelbetrachtung.

Bei Berlicksichtigung der Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachti-
gungsfaktoren sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu prognostizieren, welche uber die beschriebenen Wirkungen hinausgehen.

5.3.2 Wechselwirkungen

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen (Wechselwirkungen)

Sofern ein gemeinsamer Einwirkungsbereich vorliegt, kdnnen auch Vorhaben und Plane im Zu-
sammenwirken mit der vorliegenden Planung durch kumulative Wirkungen zu erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen flihren.

Es sind keine Vorhaben im Umfeld bekannt, welche Kumulationswirkungen auslésen wiirden.

5.4 Eingriff und MaBRnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft, im Sinne des BNatSchG § 14, sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Folgende Beeintrachtigungen sind nicht zu vermeiden bzw. nur bedingt zu minimieren:

= Verlust von unversiegelten Offenflachen (Nachverdichtung, Inanspruchnahme von im rechts-
gultigen BPlan als 6ffentliche Grinflache — Zweckbestimmung Friedhof ausgewiesener Fla-
che fur Wohnbebauung)

= Verlust von Bdden und Einschrankung der Regelungsfunktionen durch Uberbauung bzw.
Vollversiegelung (s.o.)

Die Wirkungs- und Risikoanalyse zeigt auf, dass die Eingriffswirkungen auf spezifische Schutz-
guter wie folgt einzustufen sind:
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= auf das Schutzgut Flache als gering

= auf das Schutzgut Boden einschlieRlich dessen Regelungsfunktionen als mittel bis hoch, und
auf das Relief als gering

= auf das Schutzgut Wasser bzw. auf den lokalen Grundwasserhaushalt als mittel

= auf das Schutzgut Vegetation/Biotope als mittel, auf Fauna / Artenschutz / Lebensraume als
mittel bis hoch,

= auf das Schutzgut Klima/Klimafunktionen als gering

= auf das Schutzgut Landschaftsbild und auf Erholungs-/Freiraumnutzung als gering bis mittel

= auf das Schutzgut Mensch/Bevolkerung bzgl. der Landwirtschaft als gering sowie auf be-
nachbarte Nutzungen (Teilschutzgut Wohnen) als gering

= auf Kultur- und Sachguter als nicht relevant

MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation sind nur notwendig, wenn ein
Eingriff vorliegt (gem. § 15 BNatSchG).
Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlckbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

5.4.1 Geplante Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Baubedingte Umweltauswirkungen:

Zugige Durchflihrung der Arbeiten zwecks Minimierung des Stérungszeitraumes fir die Schutz-
guter Tier und Mensch, eine Minimierung der durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Ge-
ruchs- und Larmemissionen durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnormen und mog-
lichst sparsamen Einsatz sowie Schutz und Sicherungsmaflinahmen beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahr-
zeugen und Maschinen nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im Erd-
reich gesicherten Flachen und nicht im Nahbereich von Oberflachengewassern).

Zur Vermeidung von Umweltauswirkungen sind aktiv von den Bauplanenden und Bauausfiih-
renden die nachfolgend aufgefihrten MalRnahmen und Vorgaben umzusetzen:

MaBnahmen unter besonderer Beriicksichtigung des Bodenschutzes und Minderungs-
maBnahmen

Bei allen Arbeiten ist auf eine bodenschonende Ausfliihrung zu achten, dies ist insbesondere:

= abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen

= es ist auf eine flachensparende Baustelleneinrichtung zu achten

= bei temporarer Nutzung von Béden (Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustra-
Ren) sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um das Bodengefiige vor schadlichen Ver-
dichtungen zu schiitzen, zudem sind ggf. Tabuzonen auszuweisen

= Durchfiihrung der Arbeiten bei geringer Bodenfeuchte und mit geeigneten Maschinen

= Behandlung des Bodens nach DIN 18915, so Abschieben und getrennte Lagerung des hu-
mosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen gefah-
rener verdichteter Flachen, Rekultivierung aller Bauflachen. Eine ggf. Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht (Rekultivierung) hat nach folgenden Vorgaben zu erfolgen:
Es soll Bodenmaterial mit standorttypischen Eigenschaften sowie in entsprechender Mach-
tigkeit beim Auftrag verwendet werden. Die Einhaltung der Vorgaben nach § 7 BBodSchG ist
zu gewahrleisten. Es sind bodenschonende Einbauverfahren (z.B. riickschreitender Streifen-
einbau mit Hilfe eines Kettenbaggers mit Einhaltung von Befahrungslinien zur Vermeidung
unndtiger Rangier- und Uberfahrten) zu verwenden. Es ist auf eine geringe Flachenpressung
sowie geringe Bodenfeuchte beim Einbau zu achten.

= Bodenschutz unter Einhaltung der DIN 19731
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Anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen soll unter anderem begegnet werden durch An-
lage von Grunflachen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und Anpflanzung von
Laubbdumen (Hochstamme).
e Beibehaltung der Festsetzungen zur Grinordnung wie Anpflanzungen von
Baumreihen, die Anlage strukturreicher Garten usw.
e Beibehaltung der Festsetzungen zur Verwendung méglichst hoher Anteile was-
serdurchlassiger Oberflachenmaterialien
e Um den Individuenschutz (Tétungsverbot) der Avifauna gewahrleisten zu kén-
nen, sind samtliche Geholzentfernungen und auch die Baufeldraumung aul3er-
halb der Brutsaison also im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar durchzuflhren

VermeidungsmaRBnahmen Artenschutz

Haselmaus, Végel und Fledermause
Baufeldraumung und Geholzfallung in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Fallen und oberflachiges, vorsichtiges Freirdumen des gesamten westlichen Abschnittes des
Geltungsbereiches im Winterhalbjahr bis Ende Februar: dabei muss eine erhebliche Verdich-
tung bzw. Verletzung des Bodens unter Einsatz dafir geeigneter Maschinen oder handischem
Fallen vermieden werden, um eine Tétung von potentiell winterschlafenden Haselmausen zu
vermeiden

= Freihalten des Baufeldes bis Mitte April, um Vogelbruten z.B. in aufkommenden Gehdlzstruk-
turen und verbliebenen Stubben zu vermeiden

= Entfernung der Wurzelstécke und damit Eingriffe in den Boden erst ab Mitte April, sobald

die Haselmaus mobil ist

= Daraufhin muss das Baufeld vollstandig abgeraumt werden und bis zum Bau der entspre-
chenden Gebaude flr die Haselmaus unattraktiv gehalten werden (z.B. durch Ansaat

von regelmafig gemahten Rasenflachen)

CEF-MaBnahmen:
- Ausbringen von 10 Fledermauskasten oder auch Fledermaus“nist‘steinen

Der nétige Ausgleichsbedarf u.a. zur Stlitzung der lokalen Populationen des Gartenrotschwan-
zes oder des Feldsperlings erfolgt in Form des Ausbringens von Nistkasten:

- 4 Halbhohlenbruterkasten

- 4 Kleinmeisenkasten

- 4 Grof3meisenkasten

- 2 Gartenbaumlauferkasten

- 2 Starenkasten

Die Kasten werden in angrenzend vorhandenen Gehdlzen ausgebracht.

Fur die frei in Gehdlzen britenden Arten wie den Stieglitz sowie die Heckenbesiedler wie die
Grasmuckenarten wird davon ausgegangen, dass ein Ausweichen in Nachbarbiotope zumin-
dest zeitweise moglich ist. Grundsatzlich muss aber fir diese Arten und auch fur alle Nahrungs-
gaste unter den Voégeln im Zeitraum von 2-4 Jahren auch in diesem Zusammenhang lokal ein
Ausgleich geschaffen werden.

Fir den Verlust an Nahrungsraum und Brutraum in Gehoélzen werden in rdumlicher Nahe als
Ausgleich artenreiche Extensivgrinflachen in Form von mit Hecken gesaumter Obstwiesen
etabliert (externe Teilgeltungsbereiche B und C).
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5.4.2 Kompensation

Hinweis:

Die im rechtsgultigen Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsmal3nahmen in der Gemar-
kung Altendorf, Flur 5, Flurstiick 131/6 (Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) behalten Rechtskraft und sind fiir den Anderungsbe-
reich entsprechend anteilig umzusetzen.

Durch die Plandnderung und die damit verbundene Nachverdichtung wird ein héherer Eingriff
verursacht (v.a. Verlust von offentlicher Grinflache — Friedhof). Fir die Bewertung des zusatzli-
chen Eingriffs wird als Ist-Zustand der rechtsglltige Bebauungsplan zugrunde gelegt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Um den Kompensationsbedarf zu ermitteln, wird als Anhaltspunkt auf die Biotopwertermittlung
nach der Hessischen Kompensationsverordnung zurlickgegriffen. Um einen Ausgleichsbedarf
zu ermitteln, werden die dauerhaft veranderten Flachen der Bebauungsplananderung zu Grun-
de gelegt.

Fir die Uberbaubaren Flachen wird die GRZ zuziiglich der zuldssigen Uberschreitung von 50 %
zugrunde gelegt

Nach der Biotopwertermittlung mit entsprechenden Biotopwertpunkten (WP) ergibt sich die fol-
gende Bilanz:

GemaR Ausgleichsberechnung wird ein Minus von 48.808 WP ermittelt.

1. Anderung BPLan 2/7 "Am Heckenrain"

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV ‘WP Fliiche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
gafs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /(]Ill vorher nachher vorher nachher
Teilflache |Typ-Nr Bezeichnung §30 § Zus- Sp 3x5p 4 Sp.3xS5p. 6 Sp. 8-8p. 10
Nr Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2¢ 2d 3 4 5] 6 7 8 9 10 11 12 13

loliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich I‘“Tbmtr.v.Bl.Nr.

F _I. Bestand

L 10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelt 3 3176 ﬁl 0| 952-91

A 10.539 |teilversiegelte Flcichen 6 807 4842] 0| 4842'

C 11.223 |strukturreicher Hausgarten 20 1853 3'@' 0| :ﬂ

H 11.232 | Friedhof Neuanlage 16 3910 62560 al 62560

E 2.400 |Neuanlage Hecken Gebiisch heimisch 27 940 25542 0 25542

N 4110 |Einzelbaum Pflanzunh, heimisch 34 21 714 al 714]

B -2. Planung _l

1 10.510|Sehr stark oder vollig versiegelt 3 06980 20958 20968

L 10.539 \teilversiegelte Fléichen 6 249 1494 1494

A 11.223 |strukturreicher hausgarten 20 369 0| 67380 57380,

N 11.221 \strukturarme Griinanlage 14 88 0 1232| 1232]

VA 4.110 \Einzelbaum Pflanzunh, heimisch 34 11 0 374 =374

0 0 0

_Summel Ubertrag nach Blatt Nr. 10713 EI 10703 14024?' 5| 91435' 0| 28808| 0
Zusatzbewertung (Siehe Bliitter Nr.: )

Anrechenbare Ersatzmafnahme (Siehe Bliitter Nr

Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und IThre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =Kl+rBwa

Abb. 1: Ausgleichsbilanzierung gemaR KV
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Dieser Bewertung liegen folgende Standardnutzungstypen mit entsprechenden Wertpunkten
zugrunde:

Bestand:

02.400 Neuanlage Hecken, Gebusch, standortgerecht (27 WP) 1.853 m? (Flache zum Anpflan-
zen)

04.110 Einzelbaume 34 WP/m?2. Dies betrifft 21 m? (stralienbegleitende Baumpflanzungen)
10.510 sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (3 WP). Dies betrifft 3.176 m?2.

(WA GRZ 0,3 zuziiglich 50% Uberschreitung: 2.291 m?, StraRenverkehrsflache, vollversiegelt:
885 m?)

10.539 teilversiegelte Flachen (6 WP): 1.692 m? (hiervon StralRenverkehrsflache versickerungs-
offen 359 m?, FuBweg wassergebunden 405 m?, Wirtschaftsweg, wassergebunden 43 m?)
11.223 Neuanlage strukturreicher Hausgarten (20 WP). Dies betrifft 1.853 m?2.

11.232 Friedhof Neuanlage (16 WP). Dies betrifft 3.910 m?

Planung:

04.110 Einzelbdume 34 WP/m?2. Dies betrifft 11 m? (straRenbegleitende Baumpflanzungen)
10.510 sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (3 WP). Dies betrifft 6.986 m2. (WA mit GRZ
0,4 zuziiglich 50% Uberschreitung: 5.053 m?, StraRenverkehrsflache: 1.933 m?)

10.539 teilversiegelte Flachen (6 WP): 249 m? (FuR-/Radweg: 105 m?, Wirtschaftsweg, 144 m?)
11.223 Neuanlage strukturreicher Hausgarten (20 WP). Dies betrifft 3.369 m?2.

11.221 strukturarme Grinanlage (14 WP): Dies betrifft 88 m?

Fiir die geplanten zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft ist somit eine Kompen-
sation erforderlich.

Externe KompensationsmalRnahme, Teilgeltungsbereich B
Flurstick 114/2 (teilw.), Flur 5 in der Gemarkung Altendorf (2.080 m?).

100/2

20/

98/1

1132

1
- 188/83

Abb. 2: Externer Geltungsbereich B / Lage der Kompensationsflache (Kartengrundlage: ALK und
Luftbilder DOP20, Abrufdatum Juli 2023, bezogen iiber HVBG, OpenData (https://gds.hessen.de/))
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Die Flache befindet sich wie auch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der naturrdaum-
lichen Haupteinheit 34 Westhessisches Berg- und Senkenland (vgl. Anlage 1 der Hess. Kom-
pensationsverordnung). Der maximale Abstand vom Eingriffsort von 50 km entsprechend § 2
Abs. 4 der Kompensationsverordnung wird deutlich unterschritten (Lage in ca. 1 km Entfer-
nung).

Die aktuell intensiv als mehrschirige Mahwiese genutzte Grinlandflache befindet sich im Su-
den von Elbenberg nérdlich der Klaranlage westlich der Elbe. Die Flache ist in Besitz der Stadt
Naumburg. Die geplante extensive Nutzung wird durch den Pachtvertrag mit dem Flachennut-
zer sichergestellt.

Grundsatzlich weist der Grinlandbestand durch Vorkommen entsprechender Grinlandarten
(Graser, Krauter, Leguminosen) ein Entwicklungspotential zu einer Frischwiese maRiger Nut-
zungsintensitat bzw. in Richtung einer extensiv genutzten Flachland-Mahwiese (Glatthaferwiese
frischer bis frisch--trockener Standorte) auf.

Zusatzliches Einbringen von entsprechendem regionalen Saatgut wird nicht fir erforderlich ge-
halten.

Es gelten folgende Vorgaben:

* maximal 1-2-malige Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf
» das Mahdgut ist einer Verwertung zuzufihren, eine Mulchmahd ist nicht gestattet

» der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zuldssig

+ Entwasserungsmalnahmen oder Bodenauffillungen sind unzulassig

Auf der Flache sind 10 hochstammige Obstbdume anzupflanzen. Die Obstbdume sind fachge-
recht zu pflegen, Ausfélle sind zu ersetzen.

Beziglich der Nutzung und der Bewirtschaftung der Flache sind die Auflagen aus der Dinge-
verordnung und den Wassergesetzen sind zu beachten und einzuhalten.

Die Flache ist am Westrand in der tUberlagernden Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) in einem 5,0 m breiten Strei-
fen zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang sind die entsprechenden Gehdlze zu
ersetzen.

Die Bepflanzung ist 3-reihig mit Heistern und Strauchern gem. unten folgender Pflanzliste vor-
zunehmen (eine Reihe Heister in der Mitte) Pflanzabstand zwischen den Reihen ca. 1,5 m,
Pflanzabstand in den AuRenreihen bei den Strauchern 1 m.

Die in der Planzliste enthaltenen Beerenstraucher bieten Nahrungsangebot fir die Haselmaus.

Baume 2. Ordnung (Heister)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Strducher

Hasel (Corylus avellana)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Weilkdorn (Crataegus monogyna)

Holunder (Sambucus nigra u. S. racemosa)
Hundsrose (Rosa canina)
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Gemeiner Pfaffenhut  (Euonymus europaeus)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Biotopwertpunktebilanzierung der Malihahme

Bestand:

+ 06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen.... (21 WP). Dies betrifft 2.080 m>.
Planung:

» 2.400 Neuanpflanzung Hecken/Geblsche (heimisch, standortgerecht), Au3enbereich, mind.
dreireihig, mind. 5,0 m breit (27 WP). Dies betrifft 265 m?

* 04.210 Obstbaume, Uberlagernd, 1 gm je Baum (34 WP). Dies betrifft 10 m?

* 06.340 (B) Frischwiesen mafiger Nutzungsintensitat (35 WP, angenommener Zwischenzu-
stand 30 WP). Dies betrifft 1.815 m=2.

Nach der Kompensationsverordnung ist bei der Ausgleichsplanung der Zustand zu bewerten,
der bei plangemalier Pflege drei Vegetationsperioden nach Herstellung der Kompensations-
maRnahme zu erwarten ist, d.h. es muss fiir die Berechnung des Zielbiotops ein Ubergangswert
zur Berechnung ermittelt werden.

Zur Bewertung wird der Ubergangswert des betrachteten Zustandes der Kompensationsflache
nach 3 Jahren ein fiktiver Zwischenzustand angenommen, dessen Wert zwischen dem Aus-
gangszustand und einem potenziellen Hochstwert des sekundaren Lebensraumes nach mog-
lichst langer Entwicklungszeit liegt. Dieser Zwischenwert wird mit 28 WP angenommen.

Auf die entsprechend bilanzierte Aufwertung von 7 WP erfolgt ein Zuschlag von 2 WP aufgrund
der Zusatzbewertung biologische Vielfalt (1 WP), und sonstige Randwirkungen — Verbesserung
des Naturhaushaltes (1 WP). Dieser Zuschlag begrtindet sich durch die Lage innerhalb des Na-
turparks Habichtswald, welcher mit seinen Zielsetzungen auch den Schutz der Natur- und Kul-
turlandschaft sichern soll. Dies ergibt eine Aufwertung von 9 WP.

Durch die KompensationsmalRnahme im Teilgeltungsbereich B wird ein Plus von 18.265 WP
erreicht.

Die dauerhaft angelegte extensive Grinlandnutzung stellt auch eine teilweise Kompensation fir
den Verlust von Bodenfunktionen dar.

Planungsbiiro Rupp Seite 35



Umweltbericht
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,Am Heckenrain*, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg

Externe Kompensationsmafnahme, Teilgeltungsbereich C
Flurstick 36 (teilw.), Flur 2 in der Gemarkung Elben (3.022 m?).

Abb. 3: Externer Geltungsbereich C / Lage der Kompensationsflache (Kartengrundlage: ALK und
Luftbilder DOP20, Abrufdatum Juli 2023, bezogen iiber HVBG, OpenData (https://gds.hessen.de/))

Die Flache befindet sich wie auch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der naturraum-
lichen Haupteinheit 34 Westhessisches Berg- und Senkenland (vgl. Anlage 1 der Hess. Kom-
pensationsverordnung). Der maximale Abstand vom Eingriffsort von 50 km entsprechend § 2
Abs. 4 der Kompensationsverordnung wird deutlich unterschritten (ca. 1,2 km).

Extensivierung von bestehendem Grunland auf 1.815 m?

Die aktuell intensiv als mehrschirige Mahwiese genutzte Grinlandflache befindet sich im Nor-
den von Elbenberg Die Flache ist in Besitz der Stadt Naumburg. Die geplante extensive Nut-
zung wird durch den Pachtvertrag mit dem Flachennutzer sichergestellit.

Grundsatzlich weist der Grinlandbestand langfristig ein Entwicklungspotential zu einer extensiv
genutzten Flachland-Mahwiese (Glatthaferwiese frischer bis frisch--trockener Standorte auf.

Die restliche Teilfache des Flurstiickes 36 wird bereits extensiv bewirtschaftet (Regelung tber
Pachtvertrag).

Zusatzliches Einbringen von entsprechendem regionalem Saatgut wird nicht fir erforderlich ge-
halten.

Es gelten folgende Vorgaben:

* maximal 1-2-malige Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf
» das Mahdgut ist einer Verwertung zuzufihren, eine Mulchmahd ist nicht gestattet

» der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig

+ Entwasserungsmalinahmen oder Bodenauffillungen sind unzulassig
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Bezlglich der Nutzung und der Bewirtschaftung der Flache sind die Auflagen aus der Dlinge-
verordnung und den Wassergesetzen sind zu beachten und einzuhalten.

Auf der Flache sind 9 hochstammige Obstbaume anzupflanzen. Die Obstbaume sind fachge-
recht zu pflegen, Ausfélle sind zu ersetzen.

Die Flache ist am Ostrand in der Uberlagernden Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) in einem 5,0 m breiten Strei-
fen zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang sind die entsprechenden Gehdlze zu
ersetzen.

Die Bepflanzung ist 3-reihig mit Heistern und Strauchern gem. unten folgender Pflanzliste vor-
zunehmen (eine Reihe Heister in der Mitte) Pflanzabstand zwischen den Reihen ca. 1,5 m,
Pflanzabstand in den AuRenreihen bei den Strauchern 1 m.

Die in der Pflanzliste enthaltenen Beerenstraucher bieten Nahrungsangebot fur die Haselmaus.

Baume 2. Ordnung (Heister)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Stréucher

Hasel (Corylus avellana)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Weilkdorn (Crataegus monogyna)

Holunder (Sambucus nigra u. S. racemosa)
Hundsrose (Rosa canina)

Gemeiner Pfaffenhut  (Euonymus europaeus)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Biotopwertpunktebilanzierung der MaBnahme

Bestand:

+ 06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen.... (21 WP). Dies betrifft 3.230 m>.
Planung:

» 2.400 Neuanpflanzung Hecken/Geblsche (heimisch, standortgerecht), Au3enbereich, mind.
dreireihig, mind. 5,0 m breit (27 WP). Dies betrifft 217 m?

* 04.210 Obstbaume, Uberlagernd, 1 gm je Baum (34 WP). Dies betrifft 9 m?

* 06.340 (B) extensiv genutzte Flachland Mahwiese (55 WP, angenommener Zwischenzu-
stand 31 WP). Dies betrifft 3.013 m2.

Die dauerhaft angelegte extensive Grinlandnutzung stellt auch eine teilweise Kompensation fir
den Verlust von Bodenfunktionen dar.

Durch die Kompensationsmalinahme im Teilgeltungsbereich C wird ein Plus von 31.738 WP
erreicht.
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Das Defizit von 48.808 WP ist damit durch die KompensationsmaRnahmen in den Teilgel-
tungsbereichen B und C ausgeglichen.

5.5 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unfallen oder Katastrophen

Schwere Unfélle und Katastrophen sind aufgrund der aktuell vorkommenden und kulnftig ge-
planten Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

5.6 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingte Abfalle sind ordnungsgemal entsprechend der jeweiligen Materialien zu beseiti-
gen und / oder verwerten.

Uber die tiblichen, zu erwartenden Abfélle hinausgehend sind keine aus der kiinftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

Die entstehenden Schmutzwassermengen werden Uber vorhandene und zu erganzende Ab-
wasserkanale ordnungsgemaf abgefihrt.

5.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit des Vor-
habens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Aspekte Klimaschutz und Klimawandel bzw. Malinahmen zur Klimaanpassung sind im Zu-
sammenhang mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung auf den bisher unversiegelten
Flachen betroffen.

Planungsrechtlich besteht auf einem Teil der Flache bereits ein Wohngebiet.

5.8 Artenschutz

Zusammenfassende Einschatzung fur den Artenschutz

* Fledermause: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestande
fur die Fledermausfauna — bei Beachtung der Vorgaben und MaRnahmen - durchgangig mit
nein beantwortet werden.

» Haselmaus: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestande
fur die Haselmaus — bei Beachtung der Vorgaben und MafRhahmen -durchgangig mit nein be-
antwortet werden.

« Avifauna: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestande flr
die Vogelfauna — bei Beachtung der Vorgaben und MalRnahmen - durchgangig mit nein beant-
wortet werden.

» Weitere Arten u.a. wertgebende Insektenarten und Reptilien: Aus Sicht der weiteren arten-
schutzrelevanten Arten u.a. unter den Insekten und Reptilien ergeben sich keine artenschutz-
rechtlichen Probleme.

Mit den vorliegenden Erlauterungen werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG fir das o0.g. BPlangebiet bearbeitet. Das
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann bei Beachtung der o.g.
Vorgaben und MaRnahmen fir alle gepruften Arten/Artengruppen auf Grundlage der o.g. Vor-
gaben des BPlanes ausgeschlossen werden. Sollten sich bei der Umsetzung des Vorhabens
gegeniiber der 0.g. Beschreibung erhebliche inhaltliche Anderungen ergeben, so ist jedoch eine
erneute artenschutzrechtliche Beurteilung notig.
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6. Methodik sowie Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung bzw. Beschaffung
von Informationen

Es bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung des vorliegenden Um-
weltberichtes.

7. Monitoring gem. § 4c BauGB

Wahrend der Bauphase ist durch die Bauleitung sicher zu stellen:

= Vermeidung baubedingter Verstde gegen die Grundsatze des Bodenschutzes,

= Vermeidung von baubedingten Belastungen des mit geringem Schutzpotenzial Gberdeckten
Grundwassers,

Nach Realisierung des Bebauungsplanes (jedoch spatestens nach 3 Jahren) ist zu Uberprifen:

= Haben sich die grinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch festgesetzten Flachen bzgl. ihrer
Funktionen entsprechend der formulierten Zielsetzungen entwickelt?

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Naumburg beabsichtigt mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
2/7 ,Am Heckenrain®, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg auf Grund geanderter Planungsab-
sichten eine ausgewiesene Grinflache mit der Zweckbindung Friedhof in ein Wohngebiet um-
zuwandeln und im restlichen Anderungsbereich des Bebauungsplans die Baufenster und die
Verkehrsflachen zur inneren Erschlielung zu andern bzw. an die geadnderte Planung anzupas-
sen. Zudem ist eine geringfiigige Nachverdichtung in Bezug auf die Grundflachenzahl geplant.
Der zu andernde Bereich soll in einem ersten Bauabschnitt erschlossen werden.

Die urspriinglich als Erweiterungsflache fir den siddstlich gelegenen Friedhof gedachte Flache
wird auch perspektivisch nicht zu diesem Zweck benétigt, im ST Elbenberg steht noch ein wei-
terer Friedhof zur Verfigung.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans soll als erster Bauabschnitt des Gesamtplans um-
gesetzt werden.

Beziglich der Grinordnung entfallt ein Pflanzstreifen, die festgesetzten Baumreihen wurden in-
haltlich beibehalten. Fir die privaten Grinflachen wurden die Festsetzungen modifiziert (u. a.
Ausschluss von sog. Schottergarten)®.

Die Festsetzungen zum Umgang mit Niederschlagswasser wurden inhaltlich tbernommen (Re-
genwasserversickerung und Ruickhalt und Versickerung auf den privaten Grundstlcksflache
oder Nutzung zur (Nutz-) Gartenbewasserung oder Verwendung als Brauchwasser, sofern was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, Kanalisation im Trenn-
system.

Mit der Umweltprifung werden alle umweltrelevanten Belange zusammengefasst und im Um-
weltbericht den Behoérden zur Stellungnahme vorgelegt. Wesentliche Arbeitsschwerpunkte sind:

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung und bei
Nichtdurchflihrung der Planung

¢) Prifung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
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d) Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungs-
bereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind

Folgende Beeintrachtigungen sind nicht zu vermeiden bzw. nur bedingt zu minimieren:

= Verlust von unversiegelten Offenflachen (Nachverdichtung, Inanspruchnahme von im rechts-
gultigen BPlan als 6ffentliche Grinflache — Zweckbestimmung Friedhof ausgewiesener Fla-
che fur Wohnbebauung)

= Verlust von Béden und Einschréankung der Regelungsfunktionen durch Uberbauung bzw.
Vollversiegelung (s.o.)

Die Wirkungs- und Risikoanalyse zeigt auf, dass die Eingriffswirkungen auf spezifische Schutz-

guter wie folgt einzustufen sind:

= auf das Schutzgut Flache als gering

= auf das Schutzgut Boden einschlieRlich dessen Regelungsfunktionen als mittel bis hoch, und
auf das Relief als gering

= auf das Schutzgut Wasser bzw. auf den lokalen Grundwasserhaushalt als mittel

= auf das Schutzgut Vegetation/Biotope als mittel, auf Fauna / Artenschutz / Lebensraume als
mittel bis hoch,

= auf das Schutzgut Klima/Klimafunktionen als gering

= auf das Schutzgut Landschaftsbild und auf Erholungs-/Freiraumnutzung als gering bis mittel

= auf das Schutzgut Mensch/Bevdlkerung bzgl. der Landwirtschaft als gering sowie auf be-
nachbarte Nutzungen (Teilschutzgut Wohnen) als gering

= auf Kultur- und Sachgditer als nicht relevant

MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation sind nur notwendig, wenn ein
Eingriff vorliegt (gem. § 15 BNatSchG).
Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Baubedingte Umweltauswirkungen:

Zugige Durchflihrung der Arbeiten zwecks Minimierung des Stérungszeitraumes fir die Schutz-
guter Tier und Mensch, eine Minimierung der durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Ge-
ruchs- und Larmemissionen durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnormen und maog-
lichst sparsamen Einsatz sowie Schutz und Sicherungsmafnahmen beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahr-
zeugen und Maschinen nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im Erd-
reich gesicherten Flachen und nicht im Nahbereich von Oberflachengewassern).

Zur Vermeidung von Umweltauswirkungen sind aktiv von den Bauplanenden und Bauausfih-
renden die nachfolgend aufgefihrten MalRnahmen und Vorgaben umzusetzen:

MaBRnahmen unter besonderer Beriicksichtigung des Bodenschutzes und Minderungs-

mafnahmen

Bei allen Arbeiten ist auf eine bodenschonende Ausfiihrung zu achten, dies ist insbesondere:

= abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen

= es ist auf eine flachensparende Baustelleneinrichtung zu achten

= bei temporarer Nutzung von Béden (Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustra-
Ren) sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um das Bodengefiige vor schadlichen Ver-
dichtungen zu schitzen, zudem sind ggf. Tabuzonen auszuweisen

= Durchfiihrung der Arbeiten bei geringer Bodenfeuchte und mit geeigneten Maschinen
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= Behandlung des Bodens nach DIN 18915, so Abschieben und getrennte Lagerung des hu-
mosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen gefah-
rener verdichteter Flachen, Rekultivierung aller Bauflachen. Eine ggf. Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht (Rekultivierung) hat nach den folgenden Vorgaben zu erfol-
gen: Es soll Bodenmaterial mit standorttypischen Eigenschaften sowie in entsprechender
Machtigkeit beim Auftrag verwendet werden. Die Einhaltung der Vorgaben nach § 7
BBodSchG ist zu gewahrleisten. Es sind bodenschonende Einbauverfahren (z.B. rlickschrei-
tender Streifeneinbau mit Hilfe eines Kettenbaggers mit Einhaltung von Befahrungslinien zur
Vermeidung unnétiger Rangier- und Uberfahrten) zu verwenden. Es ist auf eine geringe Fla-
chenpressung sowie geringe Bodenfeuchte beim Einbau zu achten.
= Bodenschutz unter Einhaltung der DIN 19731
Anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen soll unter anderem begegnet werden durch An-
lage von Grunflachen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und Anpflanzung von
Laubbdumen (Hochstamme).
e Beibehaltung der Festsetzungen zur Grinordnung wie Anpflanzungen von
Baumreihen, die Anlage strukturreicher Garten usw.
e Beibehaltung der Festsetzungen zur Verwendung moglichst hoher Anteile was-
serdurchlassiger Oberflachenmaterialien
¢ Um den Individuenschutz (Tétungsverbot) der Avifauna gewahrleisten zu kén-
nen, sind samtliche Gehdlzentfernungen und auch die Baufeldraumung aul3er-
halb der Brutsaison also im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar durchzuflhren

VermeidungsmaBnahmen Artenschutz

Haselmaus, Végel und Fledermause
Baufeldraumung und Geholzfallung in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Fallen und oberflachiges, vorsichtiges Freirdumen des gesamten westlichen Abschnittes des
Geltungsbereiches im Winterhalbjahr bis Ende Februar: dabei muss eine erhebliche Verdich-
tung bzw. Verletzung des Bodens unter Einsatz dafiir geeigneter Maschinen oder handischem
Fallen vermieden werden, um eine Tétung von potentiell winterschlafenden Haselmausen zu
vermeiden

= Freihalten des Baufeldes bis Mitte April, um Vogelbruten z.B. in aufkommenden Gehdlzstruk-
turen und verbliebenen Stubben zu vermeiden

= Entfernung der Wurzelstécke und damit Eingriffe in den Boden erst ab Mitte April, sobald

die Haselmaus mobil ist

= Daraufhin muss das Baufeld vollstandig abgeraumt werden und bis zum Bau der entspre-
chenden Gebaude flr die Haselmaus unattraktiv gehalten werden (z.B. durch Ansaat

von regelmafig gemahten Rasenflachen)

- Ausbringen von 10 Fledermauskasten oder auch Fledermaus“nist‘steinen

Der nétige Ausgleichsbedarf u.a. zur Stlitzung der lokalen Populationen des Gartenrotschwan-
zes oder des Feldsperlings in Form des Ausbringens von Nistkasten

- 4 Halbhdhlenbriterkasten
- 4 Kleinmeisenkasten

- 4 GrolRmeisenkasten

- 2 Gartenbaumlauferkasten
- 2 Starenkéasten

Die Kasten werden in angrenzend vorhandenen Gehdlzen ausgebracht
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Umweltbericht
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,Am Heckenrain*, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg

Fur die frei in Gehdlzen britenden Arten wie den Stieglitz sowie die Heckenbesiedler wie die
Grasmuckenarten wird davon ausgegangen, dass ein Ausweichen in Nachbarbiotope zumin-
dest zeitweise moglich ist. Grundsatzlich muss aber fir diese Arten und auch fur alle Nahrungs-
gaste unter den Voégeln im Zeitraum von 2-4 Jahren auch in diesem Zusammenhang lokal ein
Ausgleich geschaffen werden.

Fir den Verlust an Nahrungsraum und Brutraum in Gehdlzen werden in raumlicher Nahe als
Ausgleich artenreiche Extensivgrinflachen in Form von mit Hecken gesaumter Obstwiesen
etabliert.

8.1.1 Kompensation

Hinweis:

Die im rechtsgultigen Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsmal3nahmen in der Gemar-
kung Altendorf, Flur 5, Flurstlick 131/6 (Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) behalten Rechtskraft und sind fiir den Anderungsbe-
reich entsprechend anteilig umzusetzen.

Durch die Plananderung und die damit verbundene Nachverdichtung wird ein héherer Eingriff
verursacht (v.a. Verlust von 6ffentlicher Grinflache — Friedhof). Fur die Bewertung des zusatzli-
chen Eingriffs wird als Ist-Zustand der rechtsgltige Bebauungsplan zugrunde gelegt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Um den Kompensationsbedarf zu ermitteln, wird als Anhaltspunkt auf die Biotopwertermittlung
nach der Hessischen Kompensationsverordnung zurlickgegriffen. Um einen Ausgleichsbedarf
zu ermitteln, werden die dauerhaft veranderten Flachen der Bebauungsplananderung zu Grun-
de gelegt.

Nach dieser Bilanzierung wird in der Ausgleichsberechnung (s.o0.) ein Minus von 48.808
WP ermitteit.

Fiir die geplanten zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft ist somit eine Kompen-
sation erforderlich.

Diese erfolgt durch zwei externe Kompensationsmaflinahmen auf Flurstlick 114/2 (teilw.), Flur 5
in der Gemarkung Altendorf (2.080 m?) und Flurstlick 36 (teilw.), Flur 2 in der Gemarkung Elben
(3.022 m?) in Form von einer Grinlandextensivierung, Obstbaum- sowie Heckenpflanzungen.
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downloads/WESTblatt_RP.pdf
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